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Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

PCn?122.09.2026

Santo André, 18 de setembro de 2026.

A Sua Exceléncia o Senhor
CARLOS ROBERTO FERREIRA
Presidente da

Camara Municipal de Santo André

Assunto: Projeto de Lei Ordinaria.

Senhor Presidente,

Temos a honra de submeter a elevada apreciacdo e deliberacdo dessa Egrégia
Camara Municipal, o incluso Projeto de Lei n2 27, de 18 de setembro de 2026, que desafeta
area da categoria de bem de uso comum do povo para a categoria de bem publico dominial,
e autoriza a alienacdo de bem imédvel mediante permuta com particular sem torna
pecuniaria.

A presente propositura objetiva permutar o terreno de classificacao fiscal n°
04.044.070, com area de 164,70 m? (cento e sessenta e quatro metros e setenta decimetros
quadrados), situado na Rua Acre, Bairro Santa Terezinha, pertencente a matricula n°
124.712, do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Santo André, com area de propriedade de
Gute Haus Empreendimentos, ParticipacGes e Incorpora¢des Ltda., parte da classificacdo
fiscal n? 14.120.054, localizada na confluéncia da Avenida Sorocaba com a Avenida dos
Estados, Bairro Tamanduatei 8, que sera destinada ao alargamento da aproximacdo da
Avenida Sorocaba com a Avenida dos Estados.

Cumpre destacar que o lote publico ora permutado havia sido originalmente
reservado para a implantacdo de um pontilhdo sobre o Rio Tamanduatei, na confluéncia com
a Rua Acre, obra que, com a conclusdo das intervencbes do Complexo Vidrio Santa
Terezinha, ndo se mostra mais necessaria.

A area a ser recebida pelo Municipio, por sua vez, viabilizara a requalificacdo
da intersecc¢do entre a Avenida Sorocaba e a Avenida dos Estados, um dos pontos criticos do
sistema viario do Segundo Subdistrito, propiciando o alargamento do leito carrocavel, a
implantacdo de geometria de interse¢cdo mais eficiente, a melhoria do nivel de servico da via
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e a reducao do tempo de travessia dos pedestres, com ganhos diretos de fluidez e seguranca
para milhares de usudrios.

Ressalte-se que o Municipio recebera fracdao de terreno de valor superior
aquele entregue em contrapartida, havendo expressa anuéncia da proprietaria em renunciar
a percepcao de qualquer torna pecuniaria.

Por fim, para fins de instrucdo do processo legislativo, encaminhamos, anexo
a este oficio, os respectivos Laudos de Avaliacdo das areas objeto da permuta.

Neste contexto, considerando o interesse publico contido no presente projeto
de lei, aguarda este Executivo venha essa Colenda Camara acolher e aprovar a presente
propositura, convertendo-a em diploma legal, solicitando, para tanto, caradter de urgéncia
nos termos dispostos no art. 45, § 12 da Lei Organica do Municipio.

Na oportunidade, renovamos nossos protestos de elevada estima e distinta
consideracao.

Atenciosamente,

Assinado de forma
GILVAN FERREIRA digital por GILVAN

DE SOUZA FERREIRA DE SOUZA

JUNIOR:4117054 JUNIOR:41170544819
4819 Dados: 2026.09.18

12:30:59 -03'00'
GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR
Prefeito do Municipio de Santo André
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAQO ESPECIAL DE AVALIACAO

LAUDO CEA 07.02.2024

Processo n% 2.723/2023
Folha tnica
Laudo de Avaliagao
Interessado: Secretaria de Infraestrutura e Servicos Urbanos
Objetivo: Avaliacao de imével para possivel permuta
Enderego: Avenida Sorocaba esquina com Avenida dos Estados - Bairro Tamanduatei 8
Metodologia: NBR 14653-2 - Método Comparativo Direto (Norma de Avaliagdo de Iméveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 14.120.054
1 - Caracteristicas do Imével:
O terreno possui formato irregular, topografia plana, e de acordo com Quadra fiscal anexa:
Frente = (89,96+13,93+15,79+11,06+16,43+6,03+4,01)m — frente para Av. Sorocaba
Frente = (2,25+48,60) m — frente para a Av. dos Estados
Lado esquerdo = 45,15 m

Fundos = (61,00+31,70+59,62)m ) Area de 5.363,27 m?
AREA A SER UTILIZADA PARA ADAPTACAO DO VIARIO — CONF. LEVANTAMENTO DE FLS. 10
Situada na Avenida Sorocaba esquina com Avenida dos Estados Area de 289,162 m?

O imovel esta situado em local com todos os melhoramentos publicos.
2 - Calculo do valor do terreno:
O valor unitario por m? foi obtido pela Pesquisa Imobiliaria anexa.

AREA ORIGINAL 14.120.054 Profun didade

fator de ajuste - tabelas 1 e 2NBR 14653 |  Grupo Il [ frente
Zona de avaliagdo ZN5 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 19,45 [ 25 [ 40 |[ 10 min
Area em m? = 5.363,27 Ftestada= NAO SE APLICA
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,15 Fprofund= NAO SE APLICA
Fator localizagdo — FNA existente 0,60
Valor p/m2 em FMP (q) = 295,22 R$ 1.565,14
Valor do FMP no més de Referéncia = R$ 5,3016 Més de referéncia= FEV/24

Vt,=5.363,27 x 295,22 FMPs x ft x fp x ce = Vt ; = 5.363,27x 295,22 FMPs x 1 x 0,60 x 1,15

Vt; = 1.092.507,752 FMPs ou R$ 5.792.039,10
AREA DO LOTE ORIGINAL MENOS AREA DE ESTUDO

Zona de avaliagédo ZN5 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 19,45 [ 25 | 40 || 10
Area em m2= (5.363,27 — 289,162) 5.074,108 Ftestada= NAO SE APLICA

Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,15 Fprofund= NAO SE APLICA

Fator localizagdo — FNA existente 0,60

Vt, =5.074,108 x 295,22 FMPs x ft x fp x ce = Vt , = 5.074,108 x 295,22 FMPs x 1 x 0,60 x 1,15
Vi, = 1.033.604,933 FMPs ou R$ 5.479.759,91
Calculo do valor da area objeto de estudo

VT =Wt - Vi, = VT =R$ (5.792.039,10 - 5.479.759,91) = VT = R$ 312.279,19
O calculo do valor da area de 289,762 m? aplicados os critérios de avaliagdo sera:
VT = 58.902,82 FMPs ou R$ 312.279,19

3 — Consideracoes Finais:
A Comissdo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, que
consta desta folha datada e assinada.

% (l:} (l & Santo André, 08 de
S" O >é ‘ 1

Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao

) Membro da Comissao Especial de Avaliagdo
o e ..
Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissao Especial de Avaliagdo
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MEMORIAL DESCRITIVO

A referida drea estd Geo-referenciada no Sistema Geodésico Brasileiro, com
coordenadas Plano Retangulares Relativas Sistema U T M - Datum SIRGAS 2000,
referentes ao meridiano central 45°00' cuja descrigdo se Inicla no vértice 1 de
coordenada Este (X) 346.232,0940 m e Norte (Y) 7.383.397,2521 m, assinalado em
planta anexa como segue:

Do vértice 1 segue até o vértice 2, de coordenada U T M E= 346.230,9047 m e
N=7.383.394,8728 m, no azimute de 206°33'29", na extens&o de 2,660 m; Do vértice
2 segue até o vértice 3, de coordenada U T M E= 346.227,5605 m e N=
7.383.391,3731 m, no azimute de 223°41'53", na extens&o de 4,841 m; Do vértice 3
segue ate o vertice 4, de coordenada U T M E= 346.211,7516 m e N=7.383.377,6708
m, em desenvolvimento de curva circular com 20,931 m, formado por arco de raio
188,997 m e angulo central 6°20'44" ou pela corda de arco no azimute de 229°04'59”,
na extensdo de 20,921 m; Do vértice 4 segue até o vértice 5, de coordenada U T M E=
346.185,2728 m e N= 7.383.360,3979 m, no azimute de 236°52'56", na extenséo de
31,615 m; Do vértice 5 até o vértice 6, de coordenada U T M E= 346.185,8894 m e N=
7.383.351,6796 m, em desenvolvimento em curva circular com 10,634 m, formado por
arco de raio 5,000 m e angulo central 121°51'20" ou pela corda do arco no azimute de
175°57'16", na extensdo de 8,740 m; Do vértice 6, segue até o vértice 7, de
coordenada U T M E = 346.181,1716 m e N= 7.383.353,8822 m, no azimute de
295°01'36", na extensdo de 5,207 m; Do vértice 7 segue até o vértice 8, de
coordenada U T M E= 346.180,9777 m e N= 7.383.356,1038 m, em desenvolvimento
de curva circular com 2,605 m, formado por arco de raio 1,370 m e angulo central
108°57'05" ou pela corda do arco no azimute de 355°00'44", na extensdo de 2,230 m;
Do vértice 8 segue até o vértice 9, de coordenada U T M E= 346.182,8850 m e N=
7.383.359,6312 m, no azimute de 28°23'58", na extensdo de 4,010 m; Do vértice 9
segue até o vértice 10, de coordenada U T M E= 346.187,6754 m e N=
7.383.363,2935 m, em desenvolvimento de curva circular com 6,084 m, formado por
arco de raio 13,170 m e angulo central 26°28'05” ou pela corda do arco no azimute de
52°36°06", na extensdo de 6,030 m; Do vértice 10 segue até o vértice 11, de
coordenada U T M E= 346.201,0753 m e N= 7.383.372,8008 m, no azimute de
54°38'39", na extensdo de 16,430 m; Do vértice 11 segue até o vértice 12, de
coordenada U T M E= 346.209,7611 m e N= 7.383.379,6477 m, em desenvolvimento
de curva circular com 11,063 m, formado por arco de raio 127,040 m e angulo central
4°59'23" ou pela corda do arco no azimute de 51°45'08", na extensdo de 11,060 m; Do
vértice 12 segue ate o vértice 13, de coordenada U T M E= 346.222,5503 m e N=
7.383.388,9084 m, no azimute de 54°05'29", na extens&o de 15,790 m;

Finalmente do vértice 13 segue até o vértice 1, (inicio da descrigdo), em
desenvolvimento de curva circular com 12,711 m, formado por arco de raio 50,283 m e
angulo central 14°29'00” ou pela corda do arco no azimute de 48°50°16”, na extenséo
de 12,677 m, fechando assim o poligono acima descrito, abrangendo uma area de

289,162 m>.

1. Observagoes:
A planta anexa é parte integrante deste memorial descritivo.

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
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n° 2.200-2/2001, que institui a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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R$ 480.000 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Sua Perargaba - Pa-gue Jo2o Ramang, Sarte Angré - 52 o

Lote/Terreno a Venda, 250m?
250 m? -- Quarw -- Banheiro - Vaga

Cozinka
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 02.02.2026

Processo n® 2.723/2023

Folha unica
Laudo de Avaliagao
Interessado: Secretaria de Infraestrutura e Servicos Urbanos
Objetivo: Avaliagao de imovel para possivel permuta
Enderecgo: Avenida Sorocaba esquina com Avenida dos Estados - Bairro Tamanduatei 8
Metodologia: NBR 14653-2 - Método Comparativo Direto (Norma de Avaliagdo de Iméveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 14.120.054
1 - Caracteristicas do Imovel:
O terreno possui formato irregular, topografia plana, e de acordo com Quadra fiscal anexa:
Frente = (89,96+13,93+15,79+11,06+16,43+6,03+4,01)m — frente para Av. Sorocaba
Frente = (2,25+48,60) m — frente para a Av. dos Estados
Lado esquerdo = 45,15 m

Fundos = (61,00+31,70+59,62)m Area de 5.363,27 m?
AREA A SER UTILIZADA PARA ADAPTACAO DO VIARIO — CONF. LEVANTAMENTO DE FLS. 10
Situada na Avenida Sorocaba esquina com Avenida dos Estados Area de 289,162 m?

O imével esta situado em local com todos os melhoramentos publicos.
2 - Calculo do valor do terreno:
O valor unitario por m? foi obtido pela Pesquisa Imobiliaria anexa.

AREA ORIGINAL 14.120.054 Profun didade

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 | Grupo Il | frente
Zona de avaliagao ZN5 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 19,45 [ 25 | 40 || 10 min
Areaem m? = 5.363,27 Ftestada= NAO SE APLICA
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,15 Fprofund= NAO SE APLICA
Fator localizacdo — FNA existente 0,60
Valor p/m2 em FMP (q) = 307,206 R$ 1.786,04
Valor do FMP no més de Referéncia = R$ 5,8138 Més de referéncia= FEV/26

Vt, = 5.363,27 x 307,206 FMPs x ft x fp x ce = Vt 1 = 5.363,27x 307,206 FMPs x 1 x 0,60 x 1,15

Vt; = 1.136.863,82 FMPs ou R$ 6.609.498,87
AREA DO LOTE ORIGINAL MENOS AREA DE ESTUDO

Zona de avaliagao ZN5 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 19,45 [ 25 [ 40 || 10
Areaem m?= (5.363,27 — 289,162) 5.074,108 Ftestada= NAO SE APLICA

Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,15 Fprofund= NAO SE APLICA

Fator localizagdo — FNA existente 0,60

Vt ,=5.074,108 x 307,206 FMPs x ft x fp x ce = Vt , = 5.074,108 x 307,206 FMPs x 1 x 0,60 x 1,15
Vt, = 1.075.569,531 FMPs ou R$ 6.253.146,14
Calculo do valor da area objeto de estudo
VT =Vt - Vt, = VT = RS (6.609.498,87 - 6.253.146,14) = VT = R$ 356.352,73
O calculo do valor da area de 289,762 m? aplicados os critérios de avaliagéo sera:
VT = 61.294,287 FMPs ou R$ 356.352,73
3 — Consideracoes Finais:
A Comissao Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, que
consta desta folha datada e assinada.

' i 2026.
um meu \\Qut\up{ww Santo André, 02 de iro de 2026

Arq Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissado Especial de Avaliagdao

) Zattoni Bisan

( Arq. g\ -
| Membro da Comissao Especial de Avaliagao

N

*—________—-&‘_-_—-
Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida

Membm_da_cammsao_EspeclaLde_Azaua;ao
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Tarene ¢ vende, 00 m' por kS 400000
- Pargue Jodo Ramalhs - Sunto Andrisf

Avenide Sorccabea
Pargue joBio Ramualho, Santo André/SP

&) 300’

RS 400.000

Tarrare & venda na Avenide Sorscaba,
$71. Pargue Jodo Romalhe, Sante Andre

Avenida Sorocabe, 371
Farque Jodo Ramalho, Santo André/SP

£33 130m”

RS 280.000

Torsno & vendo na Avenids Sorocabe,
227, Parque JoBu Romaihe, Senta André

Avenida Sorocaba, 229
Parque JoGo Rumalho, Santo AndrefSP

o osam' BT @ &0

R$ 350.000

Terreno & verdn, 350 m' por RS 600550
»Pargus Jofc Rumaihc - Sanio AndrédsP

Rua Massaronduba, -+
Parque Joto Ramatho, Sante André/SP

o35G

RS 416.000

oty RS 1200

Tarrano & venda 250 ' por §S 58500000
- Farqua Sofn Remathe - Sunte Andre/SP

Endsrege indisponivel
Parque jo&s Rarmalhe, Sante Andro{SP

M 250m°

RS 585.000

ipfu S 74

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 370036003500350034003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
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Torrane & venda, 208 mé por #5 38500000
~ Parnus jode famotho - Sonto Andea/SP

Avenida Jedo Ramatho
Pargue fodo Romatho, Sante Andra/SP

1 204m*
RS 585.000
iphu BS 1053

Tarrans & vends ao Penyle Jobs Romalis. Sente ardid
Enderego indisponivel
Pargue Jodo Ramalhe, Sonfo &ndré/SP

£ 355m°

R$ 700.000

Terrene & venda 250 m* por RS 326 00000
+ Porque jogo Romathe - Sznte Andre/sF

Rua Findoroma
Pargue Jodo Ramoiho, Sonfto André/SP

= 250m°

RS 320.000

iphe 88 700

Terrens & venda, 350 m’ por RS 41000000
~ Pargue Jodo Sermaihe - Sanfa Andreise

Ruo Massaronduba
Farque Jodo Ramatho, Santo André/SP

% 350m?

RS 410.000

ot RS 232

Tertons & verdia, 287 m” por RS H0.000 00
~ Pargus Jefe #omaiho - Sonio AndeisP

Rua Massaranduba
Parque Jo@ic Ramalhe, Sante André/SP

7 289m?

RS 310.000

ok RS 850

Terreno < venda n Rum Porangaio,
32 Parqus Jobe Romalhe, Sérta Andre

Rug Porangobs, 38
Parque Jodo Romatho, Sonfo André/SP

9 130’

RS 430.000

iptu BS 50
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Terrant o verde 3 m® por RE 330000.00
~ Purgus Jodo Rzmaths ~ Sento AndisisP

Ruo Scrombeé
Farque Jodo Remathe, Sunto AndreiSP

o0 3em’

RS 330.000

Taresng & vends, 128 m* por RY 25000000
- Pargue Sof4s Samaine - Sento SndradSP

Rue Taud
Porque jo&o Romathe, Santo AndréfSP

i 138y

RS 250.000

Terrenc o verda 516 m' por RS 125000000

« jordirn Ring + Sonto Andrei{SP

Enderego indisponivel
Farque Jodo Romalhe. Santo Andre/S¥

e 5isme

RS 1.250.000

Wendds e terrens plane de esgung com coua
de 2 guortes boirre porque erosms afsuncdo

Rua Jacegud, 40
Parque foGo Romalho, Scnfo André/SP

o et BB 4 2

RS 420.000
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Terrane 4 vende 230 m® por RE 350 000.00
~ Pargue jodo Ramalhe - Sents AndrérSF

Rua Maragngipe
Porque Jodo Ramaihe, Sonto André/SP

£ 260m°

R$ 350.000

Terrenc 4 venda no Ponque Jodio Romalhs. Santo Andre

Enderego indisponive!
Forque Jodoe Ramoiho, Sonto André/SF

% 475m7

RS 850.000

iphu: &5 140

Terrene & venda fio Porgue Joao Romalho, Sanio Andrd

Enderego indisponivel
Parque JoGo Ramalho. Sanio André/SP

% 158m’

RS 440.000
Iphs RS 37

Tarreno & vendo, 300 m* por RS 65000000
- Pargus foBc Romaiho - Senfo AndrelSF

Avenide Andre Ramalhe
Parque jede Ramalhe, Sanlc André/SP

9 500m*

RS 650.000

Terrerc & vends. 250 m por RS 455.000.00
~ Farue jofs Hornotho - Santo Andrai 5P

Rua Porangaba
Parque Jode Ramaihe, Sante Andre/SP

% 280om’

RS 455.000

Iptu RS 250

Teireno & venda no Pargue Joda Romalthe, Somto Andrd

Enderego indispanivel
Parqus JoGe Remalho, Sante André/SP

7 355m*

R$ 700.000

Terranc 4 venda no Pargue fofie Romwaing. Santo André

Endereco indisponivel
Porque Jodo Ramaiho, Sonto André/sP

9 30m’

R$ 680.000
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Fua epaminim, <-
Fargue iobo Romaiho. Saste Andred 58

2 $¥ov

RS 480.000

Endorero imdiuponive

st dedd

fua Toud
Pargue fods Ramalbo, Sants Andrd! 5P

RS 215.000

#ndorarns.
Seh. Porgue Joge Romatho Santo Andre

TVerrgno & venda ne Rus

Rua Pindorama, 564
Parqua Jote Romathe, Santo André/SP

0 S80m

RS 1.000.000

Tatrane 4 wends ng Rus Toud, 286,
Farque Jodo Ramatha, Sando Andre

Rua Toug, 26
Parque Joge Remalhe. Santo Andreé/5P

s i

RS 270.000

ipfu RS 84

TIGYIZ, Terrens, o vende @ venda,

215.000.00 Parqus jofs Romaihe, Senfs Andra

Rua Taug
Parque fogo Ramathe, Santo Andrae/SP

&9 128m°

RS 215.000
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO

LAUDO CEA 08.02.2024

Processo n® 2.723/2023

Folha tnica
Laudo de Avaliagao
Interessado: Secretaria de Infraestrutura e Servigos Urbanos
Objetivo: Avaliacdo de imoével publico para possivel permuta
Enderego: Rua Acre esquina com Avenida dos Estados - Bairro Santa Terezinha
Metodologia: NBR 14653-2 - Método Comparativo Direto (Norma de Avaliagdo de Iméveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 04.044.023

1 - Caracteristicas do Imével:

O terreno possui formato irregular, topografia plana, e de acordo com matricula n® 124.712 do 2°
Cartdrio de Registro de Iméveis com as seguintes medidas:

Frente = 5,00 m — frente para Rua Acre esquina com Av dos Estados

Frente = 27,50 m — frente para a Av. dos Estados

Lado esquerdo = 8,00 m )

Lado direito = 30,00 m Area de 164,70 m2

O imével esta situado em local com todos os melhoramentos publicos.

2 - Calculo do valor do terreno:

O valor unitario por m? foi obtido pela Pesquisa Imobiliaria anexa.
Profun didade

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 | Grupo |l _| frente
Zona de avaliacéo ZN5 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 5,00 [ 25 [ 40 || 10 | min
Area em m? = 164,70 Ftestada= NAO SE APLICA
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,00 Fprofund= NAO SE APLICA
Fator localizagdo — FNA existente 0,70
Valor p/m2 em FMP (q) = 448,96 R$ 2.380,21
Valor do FMP no més de Referéncia = R$ 5,3016 Més de referéncia = FEV/24

Vit = 164,70 x 448,96 FMPs x ft x fp x ce = Vt 1 = 164,70 x 448,96 FMPs x 1 x 0,70 x 1,00
Vt, = 51.760,60 FMPs ou R$ 274.414,00

O célculo do valor da area de 164,70 m? aplicados os critérios de avaliagédo sera:
VT = 51.760,60 FMPs ou R$ 274.414,00

3 — Consideracdes Finais:
A Comissdo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, que
consta desta folha datada e assinada.

"

Q @J\}QOS e Santo André, 08 de E_evereir&ge 2024.
/‘ /

Arq. Luiz Carlos Rodrigues Py g
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao

ftoni Bisan
ecial de Avaliagao

Arq.

"i Membro da Comisséio

Arq. Vera Lu;:ia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissao Especial de Avaliagao
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SITUA(;AO ORIGINAL N SITUACAO ATUAL - PRETENDIDA /ED
( } \
4 B
0 e®

CF 04.044.021 CF 04.044.066

ANTIGO MATR. 26.083 - 2° RISA
D'/_,/J/ 5 " /._‘,'”'/

AREA 1 (A-B-C-D-A) = 240,00 m? - LOTE ORIGINAL
—~ AREA 2 = (A-1-C-D-A) = 164,70 m? - REMANESCENTE
AREA = 75,30 m? - UTILIZADA PARA ALARGAMENTO DA VIA

= ITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE - SPEL

LOCAL

RUA ACRE x AVENIDA DOS ESTADOS - BAIRRO SANTA TEREZINHA

TTulo B (<1

LEVANTAMENTO DE AREA OBJETO DE

ALIENAGCAO DE IMOVEL PUBLICO UNICA
classFRSCAL  |ESCALA | |wePRocESsO T Toata Rew
[ |
04.044.023 | S/ESCALA 23.807/2023 | 2311142023
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n° 2.200-2/2001, que institui a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




i 12

X

ST T - =
PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO

LAUDO CEA 03.02.2026

Processo n® 2.723/2023
Folha Gnica
Laudo de Avaliacao
Interessado: Secretaria de Infraestrutura e Servigos Urbanos
Objetivo: Avaliagéo de imovel publico para possivel permuta
Enderego: Rua Acre esquina com Avenida dos Estados - Bairro Santa Terezinha
Metodologia: NBR 14653-2 - Método Comparativo Direto (Norma de Avaliagéo de Iméveis Urbanos)
Classificacao Fiscal: 04.044.023

1 - Caracteristicas do Imovel:

O terreno possui formato irregular, topografia plana, e de acordo com matricula n® 124.712 do 2°
Cartorio de Registro de Imoveis com as seguintes medidas:

Frente = 5,00 m — frente para Rua Acre esquina com Av dos Estados

Frente = 27,50 m — frente para a Av. dos Estados

Lado esquerdo = 8,00 m )

Lado direito = 30,00 m Area de 164,70 m?

O imével esta situado em local com todos os melhoramentos publicos.

2 - Calculo do valor do terreno:

O valor unitario por m? foi obtido pela Pesquisa Imobiliaria anexa.
Profun didade

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 | Grupo I | frente
Zona de avaliagédo ZN5 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 5,00 [ 25 | 40 || 10 min
Areaemm?= 164,70 Ftestada= NAO SE APLICA
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,00 Fprofund= NAO SE APLICA
Fator localizagdo — FNA existente 0,796
Valor p/m2 em FMP (q) = 414,72 R$ 2.411,12
Valor do FMP no més de Referéncia = R$ 5,8138 Més de referéncia= FEV/26

Vt,=164,70 x 414,72 FMPs x ft x fp x ce = Vt , = 164,70 x 414,72 FMPs x 1 x 0,796 x 1,00
Vt; = 54.370,29 FMPs ou R$ 316.098,00
O calculo do valor da area de 164,70 m? aplicados os critérios de avaliagao sera:

VT = 54.370,29 FMPs ou R$ 316.098.00

3 — Consideragdes Finais:
A Comissdo Especial de Avaliacdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, que

consta desta folha datada e assinada.

[ p -
I T Santo André, 02 de Feversiio’de 2026.

AR

Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao

Arq. Augusib Zattoni Bisan
Membro da Comissao Especial de Avaliagao

. =2 St

Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissao Especial de Avaliagdao

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 370036003500350034003A005000, Documento assinado digitalmente conforme MP
n° 2.200-2/2001, que institui a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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n° 2.200-2/2001, que institui a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




lote/Tenens pora campras com 457 oy am

Santa Teretinhg, Santo André
Huo Perto Seguro

am a5 me

R$ 1.380.00C
1P RE 782

Lo/ foITOR0 DA COMPYO? Coen 74 My e

Santa Terezinha, Santo André
Rua lord Cochrones

o 74

R$ 385.000
I3 RS 145

LetofYariono pora compror com 387 m em
Santa Terezinha, Santo André

o el oy

-4 A partir de RS 1.262.600
TiFIHRS B4

Lotof Ferene poia compiar com 385 M em

Santa Terezinha, Sunta André
Rua Silveire Marting

o I8 an?

R% 850.000
1PFY RS 120

otofTelena para carmprar com 480 o am

vila S&o Pedre, Santo André
Rua Distrita Fedaral

£ 480 m”

{ R$1.050.000

IPFI RS 700

Leffeneno para comprar cort 160 i em

santa Terazinhd, Santo André
Rew fordesilhas

&0y

]$ 640.000

IFTURE

Lot/ Toirono pora compree com 400 o' em

sunta Terezinha, Sonto André
Ruc sundiol

0 400 e

R$ 1.000.000

FTUY RE 20
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totefferizno para comprar com 380 m’ am

Santa Terezinhg, Santo André
Ruao Moo G1osso

o 280 M

R$ 1.100.000

IFTURE!

Loto/Yaricne para comprar com 30 m? om

Santa Terezinha, Santo André

on e m’

RS 750.000
1FFU RS £53

LotefTenone para comprar com 578 s om

Santa Terezinha, Santo André
Praco Rui Borbosa

oy 598 ny

R$ 2.200.000

Letetarreno pova comprar com 240 o om

Santa Terezinha, Santo André
Prago Rut Barbosa

& 2i0m*

| R$ 850,000

Losef Iereno para comprar com I8 m' am

Santa Terezinhg, Sento André
Rua Yordesihas

a3 150

R 640.000

IPlURSY

Lot fenene pora compiar com 430 m* om

Santa Terezinha, Santo André
Rua Ferto Sogure

o€ L300

RS 750.741

1T RE 2.500

Lot fenonn pard compras com 244 m' em

Santa Terezinha, Sunto André
Hua Frei Henrique de Coimbra

o 240 m*

RS 882.000

FFY RE 122
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S m’am

Lote/ jonero para SOMpPICT COiT
Santa Terazinhg, Senlo Andrd

s 3as ey

R$ BED.000

I RS 2450

Lot Terrana para compar com 878 m om

Santa Terezinha, Santo André
Praga Ryl Barbos

0 b7 M

R$ 2.200.000

wtelicreno pora compres com HES Y 2m
Sants Teresinhg, Santo André
Alameda S0 Bernasdo

o HsE m*

R$ 3.200.000

1PTL RS 13.000

Lotof tarrene pom comprar corn 265 N o
Santu Terezinha, Sants André

Rua sundiol

35 240

R$ 450.000
191 1S A1
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Prefeitura Muhicipai de Santo André
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI N° 27, DE 18.09.2026

DESAFETA area da categoria de bem de uso comum do povo
para a categoria de bem publico dominial e autoriza a
alienacédo de bem imével mediante permuta com particular sem
torna pecuniaria.

GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR, Prefeito do
Municipio de Santo André, Estado de Sao Paulo, no uso e gozo
de suas atribui¢des legais,

CONSIDERANDO o que consta dos autos do Processo
Administrativo n°® 2.723/2023,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica desafetada da categoria de bem de uso comum do povo, passando a
categoria de bem publico dominial, a propriedade do Municipio de Santo André, com
164,70 m? (cento e sessenta e quatro metros e setenta decimetros quadrados),
matriculada sob n° 124.712 no 2° Cartdrio de Registro de Imoveis de Santo André,
avaliada em R$ 316.098,00 (trezentos e dezesseis mil e noventa e oito reais), de
classificagao fiscal n° 04.044.070, conforme plantas e demais elementos constantes
do Processo Administrativo n® 2.723/2023, que assim se descreve:

=9

gsta

-
d o

“Um terreno situado na Rua Acre, Bairro Santa Terezinha nesta cidade e
comarca, com a seguinte descricdo: comega no ponto 1, assinalado na
planta, situado na atual concordéncia do alinhamento predial da Avenida
dos Estados com a Rua Acre e segue na distancia de 27,50 metros até o
ponto B, assinalado na planta; desse ponto deflete a direita e seque em
linha reta confrontando com o imével de classificagao fiscal n° 04.044.067,
matricula n°® 82.039 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Santo
André, na distancia de 8,00 metros até o ponto C, assinalado na planta;
desse ponto deflete a direita e segue em linha reta confrontando com o
imoével de classificagdo fiscal n° 04.044.066, matricula n° 26.083 do 2°
Cartorio de Registro de Imdveis de Santo André, na distancia de 30,00
metros até o ponto D, assinalado na planta; desse ponto deflete a direita e
segue em curva pelo alinhamento predial da Rua Acre, na distancia de
5,00 metros até ponto 1, assinalado na planta, de onde teve origem esta
descrigao, perfazendo uma area de 164,70 m? (cento e sessenta e quatro
metros e setenta decimetros quadrados).”

no art.

l%'b |ﬁﬁ%@0ﬁ§m@ @?ﬁ%ramocu er@ﬁ%ﬂ%? m@gﬁgrmglmentos
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Prefeitura Muhicipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

Participagdes e Incorporagdes Ltda., recebendo como contrapartida um imovel com
area de 289,162 m? (duzentos e oitenta e nove metros e cento e sessenta e dois
decimetros quadrados), avaliado em R$ 356.352,73 (trezentos e cinquenta e seis
mil, trezentos e cinquenta e dois reais e setenta e trés centavos), parte da
classificagao fiscal n° 14.120.054, localizado na Avenida Sorocaba, esquina com a
Avenida dos Estados, Bairro Tamanduatei 8, assim caracterizado:

‘Do vértice 1 segue até o vértice 2, de coordenada UTME = 346.230,9047
m e N = 7.383.394,8728 m, no azimute de 206°33'29”, na extensdo de
2,660 m; Do vértice 2 segue até o vértice 3, de coordenada UTME =
346.227,5605 m e N = 7.383.391,3731 m, no azimute de 223°41’53”, na
extensao de 4,841 m; Do vértice 3 segue até o vértice 4, de coordenada
UTME = 346.211,7516 m e N = 7.383.377,6708 m, em desenvolvimento
de curva circular com 20,931 m, formado por arco de raio 188,997 m e
angulo central 6°20°'44” ou pela corda de arco no azimute de 229°04’59”,
na extensao de 20,921 m; Do vértice 4 segue até o vértice 5, de
coordenada UTME = 346.185,2728 m e N = 7.383.360,3979 m, no
azimute de 236°52'56”, na extensdo de 31,615 m; Do vértice 5 até o
vértice 6, de coordenada UTME = 346.185,8894 m e N = 7.383.351,6796
m, em desenvolvimento em curva circular com 10,634 m, formado por
arco de raio 5,000 m e angulo central 121°51°20” ou pela corda do arco no
azimute de 175°57°16”, na extensao de 8,740 m; Do vértice 6, segue até o
vértice 7, de coordenada UTME = 346.181,1716 m e N = 7.383,353,8822
m, no azimute de 295°01'36” na extenséo de 5,207 m; Do vértice 7 segue
até o vértice 8, de coordenada UTME = 346.180,9777 m e N =
7.383.356,1038 m, em desenvolvimento de curva circular com 2,605 m,
formado por arco de raio 1,370 m e angulo central 108°57°05” ou pela
corda no azimute 355°00’44”, na extensao de 2,230 m; Do vértice 8 segue
até o vértice 9, de coordenada UTME = 346.182,8850 m e N=
7.383.359,6312 m, no azimute de 28°23'58", na extensado de 4,010 m; Do
vértice 9 segue até o vertice 10, de coordenada UTME = 346.187,6754 m
e N=7.383.363,2935 m, em desenvolvimento de curva circular com 6,084
m, formado por arco de raio 13,170 m e angulo central 26°28'05" ou pela
corda do arco no azimute de 52°36'06", na extensao de 6,030 m; Do
vértice 10 segue até o vertice 11, de coordenada UTME= 346.201,0753 m
e N=7.383.372,8008 m, no azimute de 54°38'39", na extensédo de 16,430
m; Do vértice 11 segue até o vértice 12, de coordenada UTME=
346.209,7611 m e N= 7.383.379,6477 m, em desenvolvimento de curva
circular com 11,063 m, formado por arco de raio 127,040 m e angulo
central 4°59'23" ou pela corda do arco no azimute de 51°45'08", na
extensdao de 11,060 m; Do vértice 12 segue até o vertice 13, de
coordenada UTME= 346.222,5503 m e N= 7.383.388,9084 m, no azimute
de 54°05'29", na extensdo de 15,790 m. Finalmente do vértice 13 segue
até o vértice 1 (inicio da descri¢gdo), em desenvolvimento de curva circular
com 12,711 m, formado por arco de raio 50,283 m e angulo central
00" ou pela corda do arco no azimute de 48°50'16", na extensdo de
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Projeto de Lei n°® 27/2026 — f1. 3

L B

X

Prefeitura Mur']icivpal de Santo André
Gabinete do Prefeito

12,677 m, fechando assim o poligono acima descrito, abrangendo uma
area de 289,162 m2.”

§ 1° A area recebida mediante permuta, nos termos de que trata o caput deste
artigo, sera destinada ao alargamento da aproximagao da Avenida Sorocaba com a
Avenida dos Estados.

§ 2° A permuta de que trata o caput deste artigo sera efetivada sem volta ou torna
atinentes a diferenca dos valores apurados na avaliagao das areas.

Art. 3° A permuta podera ser precedida de contrato administrativo, estabelecendo a
imissdo na posse, respectivamente a cada permutante, e antecedendo a lavratura
das respectivas escrituras e matriculas.

Art. 4° As custas, emolumentos e demais despesas relativas aos registros
decorrentes desta permuta serdo assumidas em igual proporc¢ao pelos permutantes.

Art. 5° As despesas com a execucao da presente lei correrdo por conta de verbas
orgcamentarias proprias.

Art. 6° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Santo André, 18 de setembro de 2026.
GILVAN FERREIRA Assinado de forma digital

por GILVAN FERREIRA DE

DE SOUZA SOUZA

JUNIOR:41170544 JUNIOR:41170544819
Dados: 2026.09.18 12:32:33

819 -03'00'

GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR
PREFEITO MUNICIPAL
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