LG B

X

Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

PCn?112.08.2025

Santo André, 22 de agosto de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
CARLOS ROBERTO FERREIRA
Presidente da

Camara Municipal de Santo André

Assunto: Oficio n2 204/2025 — G.P. — Proc. CM n2 5073/2025 — Cota n2 26/2025.

Senhor Presidente,

Em atencdo ao oficio em referéncia, onde solicita manifestacao a respeito do
Projeto de Lei n2 26/2025, de iniciativa do Executivo, que altera a Lei n° 10.738, de 08 de
dezembro de 2023, que desafeta area da categoria de bem de uso comum do povo para
categoria de bem publico dominial e autoriza a alienagdo de bem imédvel, encaminhamos,
em anexo, cépia do Laudo de Avaliacdo emitido pela Comissdao Especial de Avaliagao, da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, datado de 26 de outubro de 2023,
acompanhado de sua atualiza¢do, emitida em 12 de dezembro de 2024.

Ao ensejo, subscrevemo-nos com aprego.

Atenciosamente,

Assinado de forma
GILVAN FERREIRA digital por GILVAN

DE SOUZA FERREIRA DE SOUZA

JUNIOR:4117054 JUNIOR:41170544819
4819 Dados: 2025.08.22

16:26:31 -03'00'

GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR
Prefeito do Municipio de Santo André

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360034003700340036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.

ADAMASTOR:02884981861 Data: 22/08/2025

Assinado digitalmente por CELSO
17:08:13



L

St e - ~
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 82.10.2023
Processo n° 21.649/1992-3

Folha 1/2

Laudo de Avaliagao
Interessado: José Aparecido Dias da Silva
Objetivo: Alienacao de imovel publico — Atualizagao de dados e valor
Enderego: Rua Mandaguari esquina Rua Itanhaém Bairro Parque Jodo Ramalho
Metodologia: NBR 14653 - (Norma de Avaliagédo de Iméveis Urbanos)
Classificagcao Fiscal: 06.182.085

1 - Caracteristicas do Imoével:
1.1- Lote original — Classificagao Fiscal — 06.182.001
O terreno tem forma irregular, topografia com acentuado declive para os fundos e de acordo com fls.
8, 26, 27, 36 a 45, 61 e 87 com as seguintes dimensdes:
15,70 m frente para Rua Mandaguari
11,04 m frente em curva para Rua Mandaguari esquina Rua Itanhaem
13,80 m lado esquerdo
25,50 m fundos
1.2- Area (objeto de interesse)
Trata-se de remanescente da concordancia de alinhamento entre as ruas Mandaguari e ltanhaém, de
acordo com a matricula n® 123.270 do 2° Cartorio de Registro de Imoveis.
11,99 m frente para a Rua Mandaguari
5,40 m frente em curva para as Ruas Mandaguari esquina Rua Itanhaém
7,45 m lado direito
10,69 m fundos — confrontando com o lote lindeiro de CF 06.182.001
Os lotes estao situados em local com todos os melhoramentos publicos.
2. Calculo do Valor do Terreno:
De acordo com pesquisa imobiliaria anexa, obtido o valor médio por m2;

Area de 213,68 m?

Area de 50,36 m?

lote original Profun didade

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 frente
Zona de avaliagao ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 1570 [ 25 [ 40 || 10 min.
Areaem m?= 213,68
Fator declividade = 0,90
Fator condigées do solo = 1,00 ftestada 0,2
Valor p/m2 em FMP (q) = 247 .56
Valor do FMP no més de Referéncia = 5,0578 fprofund 0,5
Més de referéncia = Out/23

Pe =S, /a; = Pe =213,68 /15,70 = Pe = 13,61 m com ft; = (a/ar)’ = ft,; = (15,70/10)*?*= ft, = 1,09

e fp; = (Pe/Pmin) = fp, = (25/13,61)*° = fp, = 0,738

Vt; = Sy x 247,56 FMPs x ft; x fp; x 0,90 =Vt = 213,68 x 247,56 FMPs x 1,09 x 0,738 x 0,90
Vt-38.297.437 FMPs ou R$ 193.700.77

lote ampliado Profun didade
fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 frente
Zona de avaliagao ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 119 | 25 | 40 || 10 min.
Areaem m?= (213,68 + 50,36) 264,04
Fator declividade = 0,90 fprofund 0,5

Fator condi¢bes do solo = 1,00 ftestada 0,2 <&/

Pe =S;/a, = Pe =287,92/19 = Pe=15,15m com ft, = (a/ar) = ft, = (19/10)**= ft, = 1,14

e fp; = (Pe/Pmin) = fp, = (15,15/25)"° = fp, = 0,779

Vi, = S$,%247,56 FMPs x ft, X fp, x0,90 =Vt, = 264,04 x 247,56 FMPs x 1,14 x 0,779 x 0,90
Vt,-52.243,83 FMPs ou R$ 264.238,84

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360034003700340036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 82.10.2023

Processo n° 21.649/1992-3
Folha 2/2

Valor da area pretendida:
VT = (Vt, - Vi) /2 = VT =(52.243,83 - 38.297,437) /2 = VT = 6.973,20 FMPs

O valor do terreno de 50,36 m? aplicando-se a férmula com os critérios de avaliagao, sera
de: VT =6.973.20 FMP’s ou R$ 35.269,05

2.5 — Grau de Fundamentacao:
A presente avaliacdo, no que tange a determinag&o do valor médio por m? atende ao item 13.1.2 da
Norma em relacdo ao Tratamento por Fatores, tratando-se portanto de Laudo Fundamentado.

2.6 — Grau de Precisao:
Atendendo ao item 13.4 da Norma, temos:

DESCRICAO GRAU ~
I Il I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% < 30% 30% ~ 50% > 50%
em torno do valor estimado para o imovel

No resultado da obtencao do valor médio por m? para o terreno, foi obtido o valor de amplitude media
de 30 % e portanto enquadrado no Grau de Precisao lIl.

3 — Consideracdes Finais:
A Comissdo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, que
consta de 02 (duas) folhas digitadas e rubricadas sendo a Ultima datada e assinada.

5 Ondn Ve
Yoo, Doy Verdues
Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagdo

Santo André, 26 de Outubro de 2023

—

Membro da Comissao ESpecial de Avaliagao
-

Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissao Especial de Avaliagao

_Aute_r_\ticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360034003700340036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Prefeitura Municipal de Santo André - 26/10/2023
Localizacd@o do Lote: Setor Fiscal:06 Quadra: 182 Lote: 85

As informacbes das redes de infraestrutura (dgua, esgoto, gas, energia, iluminacdo e dutos) devem ser solicitadas
diretamente ao 6rgdo ou concessionaria responsavel pelo servico.
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MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




Sargoe ca) Ramalbe. Serto Argrs - 5P
Lote/Terreno a Venda, 280m?

280 m= -- Quaro - Bznheire 3 Vagas

R$ 270.000 TELEFONE

JB7C = Alziny Frarcs., Sarte André - 89

Lote/Terreno & Venda, 300m?

300 mé -- Quarm - Banheirs - \Vaga

R$ 360.000 TELEFONE

Zua Ferazetu - Pzrave Erzgmns fssumzas, Sanwe Angg - 82

Lote/Terreno a Venda, 200m?

200 2 -- Quaro - Banheire - Vaga

R$ 397.000 TELEFONE

ZLa Saousremd, S02 - jaro ™ AzZirs Fratoe. Sarte Andrs - 82

Lote/Terreno a Venda, 295m?

295m? -- Quarto - Banheiro - Vaga

R$ 400.000 TELERONE

Zra L-ooos - Jgro = Alzing Franog, Sarto Argrd - 5P

Lote/Terreno a Venda, 300m?

300 m: - Quarto — Banheirs - Vaga

R$ 403.000 TELEFONE

Avarida Ard-é Ramaag . FarqueJoen Ra=a g, Sartc Angré - 52
Lote/Terreno a Venda, 300m?

300 = -- Quarto - Banneiro --Vaga

R$ 426000 TELEFONE

ENVIAR MENSAGEM

ENVIAR MENSAGEM

ENVIAR MENSAGEM

ENVIAR MENSAGEM

ENVIAR MENSAGER

ENVIAR MENSAGEM

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade

com o identificador 360034003700340036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.



Fua Guapara - Jardirn Alzica Franc, Sams André - 5P @)

Lote/Terreno a Venda, 250m?2

250 m? - Quario - Banheira --Vaga

R$ 427.000 TELEFONE  ENVIAR MENSAGENM

Pargue Erasme Assuncac. Saro Angré - 5P (09,

Lote/Terreno & Venda, 250m?

250 m? -- Quario -- Banheiro --Vaga

R$ 450.000 TELEFONE  ENVIAR MENSAGEM

Bua Perargsba - Pergue Joao Ramalns, Sante André - §2 @)

Lote/Terreno a Venda, 250m?2

250 mz -- Quarwo - Banheiro - Vaga

R$% 455.000 TELEFONE  ENVIAR MENSAGERM

Hua Perargaba - Pargue Jo2o Rarmaing, Sante André - 52 O
Lote/Terreno a Venda, 250m?

250 m? -- Quarw — Banheiro --Vaga

R$ 470.000 TELEFONE  ENVIAR MENSAGEM

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360034003700340036003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




Zarg e jcan Rarnalbe, Serto Argre - 5P )

Lote/Terreno a Venda, 280m?

280 m? -- Quario -- Banheiro - Vaga

R$ 480.000 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Rua Perargsba - Parque Joan Remalng, Sarte André - 52 )

Lote/Terreno & Venda, 250m?

250 m? -- Quaro - Bannheira --Vaga

Cozinka
R$% 500.000 TELEFONE  ENVIAR MENSAGEM
Averids ltamarat - Facous jcas Bamalbe, Sarto Ardirg - 5P O

Lote/Terreno a Venda, 200m?
200 m* -- Quarto -- Banheiro - Vaga

Cozinka

R$ 500.000 TELEFONE  ENVIAR MENSAGEM

Barguw Seatme Adsarcdc. Sars Arcré - 5P @)

Lote/Terreno a Venda, 250m?

250 m? -- Quario - Banheiro - Vaga

R$ 530.000 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

Saegoe ey Bamalbe, Ser Arcg - 5P )

Lote/Terreno a Venda, 250m?2

250 m? -- Quar:o -- Banheirg -~ Vaga

R$ 532.000 TELEFONE  ENVIAR MENSAGEM
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Rua IMarcaguar - Parque Jazo Rarmalng, Santo André - 5P

Lote/Terreno a Venda, 258m?

258 m2 - Quario --Banheiro --Vaga

R$ 540.000 TELERINE

Bargue Eraame Assureac, Sarm André - SP

Lote/Terreno a Venda, 250m?

250 mé# -- Quaro -- Banheiro --Vaga

R$ 550.000 TELEFOHE

Fug Catigad - P2rgue Evzame Assurcsc, Sart Andrd - SP
Lote/Terreno a Venda, 250m?
250 m? -- Quario - Banheire --Vaga

Cozinha  Aceita arimais

R$ 551.000 TELEFONE

Sua Curzog - Pargue Eresmo Assancae. Sarto Ardis - 52
Lote/Terreno a Venda, 250m?

250 m: - Quario - Banheiro --Vaga

R$ 555.000 TELEFONE

ENVIAR MENSAGEM

ENVIAR MENSAGEM

ENVIAR MENSAGER

ENVIAR MENSAGER
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO

LAUDO CEA 92.12.2024

Processo n° 21.649/1992

Folha tnica

PARECER CEA -14.12.2024

Interessado: Secretaria de Planejamento Estratégico e Licenciamento

Objetivo: Avaliacao de imovel — atualizagao de dados

Endereco: Rua Mandaguari esquina Rua ltanhaém - Bairro Parque Jodo Ramalho
Metodologia: NBR 14653 (Norma de Avaliacdo de Iméveis Urbanos)
Classificacao Fiscal: 06.182.085

Atualizacdo do Valor do Terreno para 2024:

De acordo com os dados do Laudo CEA 82.10.2023, o valor do terreno de 50,36 m? com
base na FMP de:

a) 2024, definida como R$ 5,3016 sera:

6.973,20 FMPs ou R$ 36.969.11 (em 2024)

b) 2025, definida como R$ 5,5539 sera:

6.973,20 FMPs ou R$ 38.728.45 (em 2025)

Santo André, 12 de Dezembro de 2024.

L2 bt Lt

Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao
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