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Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

PC n?130.09.2025

Santo André, 15 de setembro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
CARLOS ROBERTO FERREIRA
Presidente da

Camara Municipal de Santo André

Assunto: Oficio n2 221/2025 — G.P. — Proc. CM n2 5071/2025 — Cota n2 31/2025.

Senhor Presidente,

Em atencdo ao oficio em referéncia, onde solicita manifestacao a respeito do
Projeto de Lei n2 24/2025, de iniciativa do Executivo, que altera a Lei n° 10.725, de 24 de
novembro de 2023, que desafeta drea da categoria de bem de uso comum do povo para
categoria de bem publico dominial e autoriza a aliena¢do de bens imdveis, encaminhamos,
em anexo, cépias dos Laudos de Avaliagcdao emitidos pela Comissdo Especial de Avaliacao, da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, datados de 30 de agosto de 2023,
acompanhados de suas atualiza¢des, emitidas em 12 de dezembro de 2024.

Ao ensejo, subscrevemo-nos com aprego.

Atenciosamente,

Assinado de forma
GILVAN FERREIRA digital por GILVAN

DE SOUZA FERREIRA DE SOUZA

JUNIOR:4117054 JUNIOR:41170544819
Dados: 2025.09.15

4819 15:13:29 -03'00'
GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR
Prefeito do Municipio de Santo André

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 67.08.2023
Processo n® 39.553/2015
Folha tnica

Laudo de Avaliagcdo
Interessado: Secretaria de Planejamento Estratégico e Licenciamento
Objetivo: Alienagao de imovel publico
Enderego: Rua Fatima — (ex viela) - Bairro Jardim Ipanema
Metodologia: NBR 14653 - Método Comparativo Direto (Norma de Avaliagdo de Imoveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 23.110.704
1 - Caracteristicas do Imovel:
1.1- Lote original — Classificagado Fiscal — 23.110.115
O terreno tem forma irregular, com acentuado declive para os fundos e de acordo com Quadra Fiscal
anexa com as seguintes dimensoes: Area de 250,00 m?
1.2- Area (objeto de interesse) — CF 23.110.704
Trata-se de remanescente (parte do viario) - viela sem utilizagcdo. A area em estudo tem formato
irregular, com declive acentuado para os fundos e de acordo com descrigdo de Quadra fiscal anexa,
com as seguintes dimensdes: Area de 50,00 m?
Os lotes estao situados em local com todos os melhoramentos publicos.
2. Calculo do Valor do Terreno:
De acordo com Pesquisa Imobiliaria, cujo critério foi a adocéo de obter pesquisas de mercado

imobilidrio com Zona de caracteristica homogénea, temos:
lote 23.110.115

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 Profun didade frente

Zona de avaliagao ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 1000 | 25 [ 40 || 10 min.
Areaem m? = 250,00 ftestada 0,2

Fator declividade = 0,80 fprofund 0,5

Valor p/m2 em FMP (q) = 242,38 R$ 1.225,92

Valor do FMP no més de Referéncia = RS 5,0578 Més de referéncia = Jun/2023

Pe=S,/a; >Pe=250/10=>Pe=25m comft,=1efp; =1
Vt; = S; x 242,38 FMPs x fty x fp; x 0,80 =Vt; =250 x 242,38 FMPs x 1 x 1 x 0,80

Vt,- 48.476 FMPs ou R$ 245.181,91
lote ampliado (CF 23.110.115+23.110.704)

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 Profun didade frente

Zona de avaliacdo ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 12 [ 25 | 40 || 10 min.
Area em m? (250 + 50) = 300,00 ftestada 0,2

Fator declividade = 0,80 fprofund 0,5

Pe=S,/a, >Pe=300/12=>Pe=25m comft;=1efp,=1
Vi, =S, x 242,38 FMPs x ft; x fp, x 0,80 =Vt = 300 x 242,38 FMPs x 1 x 1 x 0,80
Vt,- 58.171,20 FMPs ou R$ 294.218,29
Valor da area pretendida: VT = (Vt, -Vt,)/2 = VT =4.847.60 FMPs ou R$ 24.518.19
O valor do terreno de 50,00 m? aplicando-se a férmula com os critérios de avaliagéo sera de:
VT = 4.847,60 FMPs ou R$ 24.518,19

3 — Consideracoes Finais:
A Comissdo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, que

consta desta folha digitada, datada e assinada.
i%?l Yo dut ndre. 30GE Agosto de 2023

Arq. Augu o=Zattoni Bisan
Membro da Comissao Especial de Avaliagcdo

Santo A

Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao

Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissao Especial de Avaliagao

[x] Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




Pagina 1 de 1 .}9

A arefeitura de
SANTO ANDRE

| WVAMWSARTOANDRE SP.GOWOR PREFEITURA D= SANTO ANCRE - GOVERMD ELETRCNICD

Geoprocessamento

| == SOT

~ ,'Faixa Nao
Edificante
Faixa Ndo

: Edificante

~ Toponimia
~ |Area do Lote

£ Cota do Lote

Rio e Corrego

~ Lote
Vinculado

R -l
Toponimia

!:’Quadra

Quadra

A &
Toponimia

Nome da Rua

= 2=
Condominio

~ , 'Passagem

s Serviddo
Serviddo
Toponimia

e "~ Ferrovia

Ferrovia
Toponimia

112
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Prefeitura Municipal de Santo André - 29/8/2023
Localizacio do Lote: Setor Fiscal:23 Quadra: 110 Lote: 703

As informacdes das redes de infraestrutura (dgua, esgoto, géas, energia, iluminagdo e dutos) devem ser solicitadas
diretamente ac 6rg3o ou concessionéaria responsavel pelo servico.

{8 /print/Privenicdr deetiaen $ep2 3/ SasraskhPdpsllcmsHidre sp.gov.br/autenticidade 29/08/2023
& com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme

MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




o

b € ruafatima79

55

o o

- > e y
I
Wf 2

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, gue institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade

com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme

MP n° 2.200-2/2001, gue institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




PESQUISA IMOBILIARIA - JD IPANEMA

‘“@: RS 650.000 wreeloerer fas dos

130w - 30
Terrens b Venda. Jardim Ipanems - Santo Andréfn

Fartean v bk e Samms Arced B Min 30 2o Tese artge Donmentst ok Bo7 2N 90T BCSD SANG Sy EINA LI TETE

eo OIS ] -

. RS 649.810 Rua Cisplatina, 100

a2 iprgma Sato dnere

L3om e
Lote

Lot 2 earza o B Cosiaaad + Iedm Esdngma - $8010 243300 Lat

CeOED

RS 690,000 Rua Cisplatina

Jezmigarams Satsdrzre

£1a cporurdeds 4 CorRR A

om0
Terrena & Venda 300 md - Vila Pires - Samto Andné/sp

£20 g Tomans (nM) zmee esmsencha amige

: Lo

R$ 400,000 Jzm icanems Saws Aran

O Terigns #en Bridoma 8 B dakas s Gaesa Fiuns « Comdrose! Gusr taoe’ med™ Cantuits wmd

T 0w
Termens & Vend, 347 m2 Por R$400.000 - Jardim Ipanems - Santo André/in
Terrens madinde 47 o7 £ dhias ackipar 3omoie cnitulores Agense ra vista 0O Mote CorRiong Lucis Imdneds Locacla @ Vanaes Orect Var ded

U ] - |

RS 659,000 bz iparamy Saea dnsre

I om® - 300m
f| Vendo Terreno em Santo André, Jdt Ipanema
Czdge Ralerarcia 2054 W12 mevasmferts Snde e loenemaTanens i3

Gty £ ans i2aal pas rominBa oo 20£34. 583ks 4% O

QIO ]
R$ 370.000 e

condominio R$1 + IPTURS1
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Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Ficil acesso para o redoanel, Avenida Giovanni Batista Pirelli, do Eslado Ao..  mais

Rua Promissdo, Jardim Ipanema
Telefone Mensagem
092w 1 y

RS 650.000
IPTURS 1.350

Terrena Vila Tibiriga, em Santo André.... mais

Jardim Ipanema, Santo André

Telefone Mensagem
|8 300m?

a . a

RS 649.210
condominio RS 1 + IPTU RS 1.500

Lote a venda em Rua Cisplatina - Jardim Ipanema - Santo Andre/SP Lote com... mais

Rua Cisplatina, Jardim Ipanema

Telefone Mensagem
10 200m?

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 68.08.2023

Processo n° 39.553/2015

Folha tnica

Laudo de Avaliagdo
Interessado: Secretaria de Planejamento Estratégico e Licenciamento
Objetivo: Alienagao de imével publico
Enderecgo: Rua Fatima — (ex viela) - Bairro Jardim Ipanema
Metodologia: NBR 14653 - Método Comparativo Direto (Norma de Avaliagéo de Imoveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 23.110.703
1 - Caracteristicas do Imoével:
1.1- Lote original — Classificacao Fiscal — 23.110.114
O terreno tem forma irregular, com acentuado declive para os fundos e de acordo com Quadra Fiscal
anexa com as seguintes dimensdes: Area de 300,00 m?
1.2- Area (objeto de interesse) — CF 23.110.703
Trata-se de remanescente (parte do viario) - viela sem utilizacdo. A area em estudo tem formato
irregular, com declive acentuado para os fundos e de acordo com descri¢do de Quadra fiscal anexa,
com as seguintes dimensdes: Area de 50,00 m?
Os lotes estdo situados em local com todos os melhoramentos publicos.
2. Calculo do Valor do Terreno:
De acordo com Pesquisa Imobiliaria, cujo critério foi a adogcdo de obter pesquisas de mercado

imobilidrio com Zona de caracteristica homogénea, temos:
lote 23.110.114

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 Profun didade frente

Zona de avaliagao ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 1200 [ 25 [ 40 || 10 |min.
Area em m? = 300,00 ftestada 0,2

Fator declividade = 0,80 fprofund 0,5

Valor p/m2 em FMP (q) = 242,38 R$ 1.225,92

Valor do FMP no més de Referéncia = R$ 5,0578 Més de referéncia=  Jun/2023

Pe=S,/a; >Pe=300/12=>Pe=25m comft;=1efp; =1

Vt; = Sy x 242,38 FMPs x ft; x fp; x 0,80 =Vt; = 300 x 242,38 FMPs x 1 x 1 x 0,80
Vt,- 58.171,20 FMPs ou R$ 294.218 29

lote ampliado (CF 23.110.114+23.110.703)

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 Profun didade frente

Zona de avaliagéo ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 14 | 25 [ 40 || 10 min.
Area em m? (300 + 50) = 350,00 ftestada 0,2

Fator declividade = 0,80 fprofund 0,5

Pe=S,/a, =>Pe=350/14 =>Pe=25m comft,=1efp,=1
Vt, = S, x 242,38 FMPs x ft; x fp, x 0,80 =Vt, = 350 x 242,38 FMPs x 1 x 1 x 0,80
Vt,- 67.866,40 FMPs ou R$ 343.254 .67
Valor da area pretendida: VT = (Vt, - Vt;)/2 = VT =4.847,60 FMPs ou R$ 24.518,19
O valor do terreno de 50,00 m? aplicando-se a férmula com os critérios de avaliagéo sera de:
VT = 4.847,60 FMPs ou R$ 24.518,19

3 — Consideracgoes Finais:
A Comissdo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, que
consta desta folha digitada, datada e assinada.

0 J@o\;&m\gﬂc‘\/&;{&h Santo André, 3

N
Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao

gosto de 2023.

Arq. Aug 4
= . Membro da Comissao'Especial de Avaliagao
Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissao Especial de Avaliagdo

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Prefeitura Municipal de Santo André - 29/8/2023
Localizacdo do Lote: Setor Fiscal:23 Quadra: 110 Lote: 703

As informacgdes das redes de infraestrutura (4gua, esgoto, gas, energia, iluminacdo e dutos) devem ser sclicitadas
diretamente a0 6rgio ou concessionaria responsavel pelo servigo.

! prmt/PrMe"ﬁLQFf faeniner radehingpe].cigfiiire.sp.gov.br/autenticidade 29/08/2023
: m o identificador 360035 360030003300 A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, gue institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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Lote a venda em Rua Cisplatina - Jardim Ipanema - Santo Andre/SP Lote com... mais

Rua Cisplating, Jardim Ipanema )
Telefone Mensagem
D 300m ;

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAQO
LAUDO CEA 89.12.2024
Processo n® 39.553/2015
Folha unica

PARECER CEA - 11.12.2024

Interessado: Secretaria de Planejamento Estratégico e Licenciamento
Objetivo: Avaliagdo de imével — atualizagéo de dados

Endereco: Rua Fatima - Bairro Jardim Ipanema

Metodologia: NBR 14653 (Norma de Avaliagio de Iméveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 23.110.703

Atualizacado do Valor do Terreno para 2024:

De acordo com os dados do Laudo CEA 68.08.2023, o valor do terreno de 50,00 m? com
base na FMP de:

a) 2024, definida como R$ 5,3016 sera:

4.847.60 FMPs ou R$ 25.700,03 (em 2024)

b) 2025, definida como R$ 5,5539 sera:

4.847,60 FMPs ou R$ 26.923,08 (em 2025)

Santo André, 12 de Dezembro de 2024.

w,, ¢ Joados \Dw&quv,
o
Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissdo Especial de Avaliacao

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAQO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 90.12.2024

Processo n® 39.553/2015

Folha Unica

PARECER CEA -12.12.2024

Interessado: Secretaria de Planejamento Estratégico e Licenciamento
Obijetivo: Avaliagao de imoével — atualizagao de dados

Enderego: Rua Fatima - Bairro Jardim Ipanema

Metodologia: NBR 14653 (Norma de Avaliagéo de Iméveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 23.110.704

Atualizacido do Valor do Terreno para 2024:

De acordo com os dados do Laudo CEA 67.08.2023, o valor do terreno de 50,00 m? com
base na FMP de:

a) 2024, definida como R$ 5,3016 sera:

4.847,60 FMPs ou R$ 25.700,03 (em 2024)

b) 2025, definida como R$ 5,5539 sera:

4.847.60 FMPs ou R$ 26.923,08 (em 2025)

Santo André, 12 de Dezembro de 2024.

l. a o
.-u.u:) '@wial, \Qa C\M‘K‘Jd";
Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissado Especial de Avaliacao

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600300033003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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