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Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

PCn?131.09.2025

Santo André, 15 de setembro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
CARLOS ROBERTO FERREIRA
Presidente da

Camara Municipal de Santo André

Assunto: Oficio n2 223/2025 — G.P. — Proc. CM n2 5072/2025 — Cota n2 32/2025.

Senhor Presidente,

Em atencdo ao oficio em referéncia, onde solicita manifestacao a respeito do
Projeto de Lei n2 25/2025, de iniciativa do Executivo, que altera a Lei n° 10.714, de 26 de
outubro de 2023, que desafeta area da categoria de bem de uso comum do povo para
categoria de bem publico dominial e autoriza a alienagdo de bem imédvel, encaminhamos,
em anexo, cépia do Laudo de Avaliacdo emitido pela Comissdao Especial de Avaliagao, da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo, datado de 05 de abril de 2023,
acompanhado de sua atualizagdo, emitida em 12 de dezembro de 2024.

Ao ensejo, subscrevemo-nos com aprego.

Atenciosamente,

GILVAN FERREIRA Assinado de forma
digital por GILVAN

DE SOUZA FERREIRA DE SOUZA

JUNIOR:4117054 JUNIOR:41170544819
Dados: 2025.09.15

4819 15:15:13 -03'00"

GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR
Prefeito do Municipio de Santo André
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FREFEITURA DE SANTO ANORE COMISSAOC ESPECIAL DE AVALIAGAC
LAUDO CEA 22.04.2023
Processo no 23.4906/2018
s o “Folha 1/2

Laudo de Avaliagio’ B
Intaressado: Secretaria de Plangjamento Estratégico e Licenciamento
Objetivo: Avaliagdo de imdvel piblico

Endereco: Rua Francoe da Rocha - Raiiro Vila Vitéria

fetodologia: NBR 14883 - Norina de Avaliagdo de Iméveis Urbanos
Giussmca«gao Fiscal: 09.206.223 (drea encravada) Pl
e | i 3

i - Caracteristicas do inméveal: i

O presente visa determinar o valor ds mercado do terreno objeto ¢e sstudo, que diante da ocupacgéo
iregular & pelas caracieristicas, corn base nos dados de fls. 98, o terreno possui formato irregular,
opografia com GCiiV}a}EﬂtUadO de acorde corn g matricuia n® 165.838 do 1 ° Cartério de Registro

de Imdvels, conta comr’a ssguinte dimensio:
Arzade 111,83 mE
0 terreno esta situado em local com todes os melhoramentos publicos.

ST -k s

o

Caloulo go vaior do terrens.
@) at r por m?* foi obtido por meio da pescuisa imobiliaria anexa.
B

Para efeilo de cdlculo do vzior co terreno, sara co snsiderada a jungac deste com o lot vizintic para
constituir uyri lote regular, assim:
2.1 - Lote criginal - CF 89.206.125 com Arez = 130.34 m2 .
Dados: Frofun didade St ”
faior de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 ] Crupo | | frents
Zona de avaiiagio ZN2 Win. i Mux,,  Refsréncia
Testada (2) em metros = 21,50 [ 25 ] 41'—[ 1 10 jrnin
Araa em mi = 130,54 '
rator aeclividade = 0.85 Fiestada= 0,20 % g
Cosf. de esquina/ miitiplas frentes = 1,00 ' s e P ibe
Valor p/m2 em FMP {q) = X 314,47 RS 1.590,52 :
Valor ao FMP no més de Referénciz = 5,0578 | Fprofund = 0,50
Més de raferdncia = ~BRA20232 o f
o = & A7 0,20 020 e
8= 130,34 m? =Pe= 3 fa =Pe =130,34 /21,5=>Pe = 6 O?-n’}.té = (afar ft1 = (f‘ OT‘ID) ft D 90
b= fp = £ : 4
Wi =8 x 314,47 FMPs x fy, xfpy x0,85 = \ji-—1.5034x3144"': ch,UO‘ xOSb

Vi, = 51355 835 FMPS ou_RS 158.591.54
2.2 -L0 t’e empliado - OF 08.208.125+CF 09.206.223

Dados: Profun didade
fator da ajusie - tabelzs 1 & 2 NBR 14852 | Crupo | i frente
Zona de avaliacdo ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 21,580 | 25 [ 40 || 10 min
Area em m? = (130,34+111,83) = 24217 1 i
Fator declividade = 0,85 Ftestada = 0,2
Coef. de esquina/ multipias frentes = 1,00 Fprofund= 0.5

S.=24217Tm2=ft=090efp=1
Vi, =8, % 314,47 FMPs x fi, xTp, % 0,85= Vit,= 242,17 x 314,47 FMHEXOQOX'iXOBS
vt2—58 258,727 FMPs ou R$ 294.660,99 R n.__l_- ..17

2.3- Vaior da drea ohjeto de estudo — ¢f 08.206.223
= (Mt ;= Viy )/2 ou VT = (58.258,727 — 31.355,835)/2, assim
VT = 13.451.446 FMPs ou R$ 68.034.72

El-t
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PREFEITURA DE SANTC ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 22.04.2023

S

T 9 Processo n@ 23.406/2018
by Folha 2/2

O calculo do valor do terreno da CF 09.206.223 com area de 77 1,83 m? aplicados os critérios de
avaliagéo seré:

VT = 13.451,446 FMPs ou R$ 68.034.72

#~3 _ Cohsidera&des Finais: -
'A Comissdo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, gue
consta de (duas) folhas digitadas, rubricadas, datada e assinada.

, Santo André, 05 de Abril de 2023.
e ;
LONBO‘\ "@O&m«q)\ gL oy
h o Arq."” uiz Carlos Rodrigues //"'/ ) / B
Presidente da Comissédc Especial de Avaliacao Sl A M ‘

Arg 7 Atgusto/Zattoni Bisan
Membro da ComissadEyperial de Avaliacdo

1,‘37“;:1 I 3 —
' Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissdo Especial de Avaliagao
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Prefeitura Municipal de Santo André - 6/4/2023
Localizacdo do Lote: Setor Fiscal:09 Quadra: 206 Lote: 223

As informacdes das redes de infraestrutura (dgua, esgoto, gas, energia, iluminacio e dutos) devem ser solicitadas
diretamente ao 6rgdo ou concessiondria responsavel pelo servico.

foandre.s ?W @gg@gggﬁhmﬂqqﬂw%vawm ©Q-sn@y & ilreRig@ade  06/04/2023

comol 06310031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
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Ver mais datz
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MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




) PESQUISA IMOBILIARIA — VILA VITORIA
RS 620.000
Hisoomt  Mangpd
Otima Cpatunidade
LI AE SRR ) LA e 4 an
RS 500.000 RU# MANUEL RIBEIRO
Liaoom’ tldmuamos S lkaa A
Tarrano <49 Com Cass Facalente para tﬂnmdu‘mﬂlqlh Pavileglada Ertee Vila Hetena E Vila Wit
v} o
i
RS 750.000 Rua Emilio Russi 196
o ey, 1.3, 1
Hanem® Dsem? i
Tawzne b Vends, 399 Ml Por RIT50.000 - ila Vitdria - smmduup : } ;
Teoeg Wila Vikerm - 1 % : 1
- : I
R - ; y I :
— RS 680.30 ! : {
N ‘ ) i
Bt 4o . i
Térens & Viende, 260 02 Por RSSA0.000 - Yila Viceeia - Santo Andréisp ) i ! 5
Fes -SRI VEE RN R DrladisRag  FLATE B SOUISE XDt & £ Ry T § ORATEEANGE £ AT ki 4s 55 i it L ) g \ ® & T
Va e
3 v
e -
RS 1.000.000 -
Miaer 8300 H
Vervano b Vandy 400 e nom-:nwrw ViaVaes- ilnls.lnn‘!lsp %
U TR SIS VT, e Reterad Yeon s a5 ot " i
LY
s
Rua Francisco lnacie
o |
Terdne 3 Verda, Vila Vitena - Santo André/tp i
Terretn s ey ! Taeitens 4 VG AT SRIRARRS AR I
-
PR
e
W

RS 650.000 v

AIFI A LD IRt £
Tesrena & Venda - 395 r - Vila Vitoria. Sarto Andrd ]
Tapesnes b WLy Wiatke qon St Ardal dtime ineaifzaciie, Favixe, paquans deslive nars o2 findod pradima o consdrdos Irsmneooms gial..

3

i

[y

RS 600.000

Mom® Fom
Terrena & Venda - na Vila Vitdria . ¢

Tavterz ma Vihe Wedivg Promeno b A Dom Fedro | 20 Tepd 0 blana Taleds do Cammrns ¢ Saqus Ana Brandis Facl acaoss s Padats 7., N ——
] Comper-

RS 550,000 R Sebastlio Persira . A =
Sy uasna Taes Ant

Hr30EmA L 365me

Terreno A Venda - Vila Vitdria

St e B

f2 it madn dv

Fadrsrintirn

pras ctneled d dvatie ERBAASTAN LR H R £ g,

) Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 360035003600310031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




3D Argnt

RS 690.000 4 3%
;

|
Jréoom? Hacort
Tesreno & Vends, 400 m2 Por R5630.000 - Vila Yitdeia - Santo Ancré/sp
s URerTInda £ s Barate GRORGR! NG mANCadn & MRl SO R TR U

Verans § wnnde e Sama dade na

a)

i3

Terreno na Vila Vitdria
Tetrmtsn e AXa0R" far 00t il s o (o

o< kd otk Bsacer Pl FA A s

vis Vitoria
Lote/Terrenc & Venda, 400m?

400 m? - Quario — Banhsiro - Vags

RS 550.000 TELEFONE ENVIAR MENSAGEM

torie, Samio Andrd « 5F

{ote/Terrenc & Venda, 140m?

146 m® - Qusrio - Banheire - Vaga

RS 280.000 TELEFONE ENVIAR MIENMSACERS

Yha Witors, Sante SAndes - 3F
Lote/Terrenio 3 Venda, 400m?

400 ¥ — Qusrio - Banheirs —YBgs

Rs 690 000 - TELEFOMET EMYIAR MENIATGTN

e o

Rum Sebanti¥o Farzire. 155 - Yile vivoris, Santo Andrd - 57
Lote/Terrenc & Venda, 378m?

37Br - Quaric - Banheirc - Yagza

RS 900.000 TELEFONE‘ ENVIAR MENSAGEM

Autenticar documento em https://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com 0 identificador 360035003600310031003A005000, Documento assinado digitalmente conforme
MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO
LAUDO CEA 91.12.2024

Processo n® 23.406/2018

Folha unica

PARECER CEA -13.12.2024

Interessado: Secretaria de Planejamento Estratégico e Licenciamento
Objetivo: Avaliagdo de imovel — atualizagdo de dados

Enderego: Rua Franco da Rocha - Bairro Vila Vitéria

Metodologia: NBR 14653 (Norma de Avaliagdo de Iméveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 09.206.223

Atualizacao do Valor do Terreno para 2024:

De acordo com os dados do Laudo CEA 22.04.2023, o valor do terreno de 111,83 m? com
base na FMP de:

a) 2024, definida como R$ 5,3016 sera:

13.451,446 FMPs ou R$ 71.314,18 (em 2024)

b) 2025, definida como R$ 5,5539 sera:

13.451,446 FMPs ou R$ 74.707,98 (em 2025)

Santo André, 12 de Dezembro de 2024.

e m%&%

Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliacao
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