L

X

Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

PCn?132.09.2025

Santo André, 15 de setembro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
CARLOS ROBERTO FERREIRA
Presidente da

Camara Municipal de Santo André

Assunto: Oficio n2 224/2025 — G.P. — Proc. CM n2 5083/2025 — Cota n2 33/2025.

Senhor Presidente,

Em atencdo ao oficio em referéncia, onde solicita manifestacao a respeito do
Projeto de Lei n2 27/2025, de iniciativa do Executivo, que desafeta area da categoria de
bem de uso comum do povo para categoria de bem publico dominial, e autoriza a alienagao
de bem imédvel, encaminhamos, em anexo, cépia do Laudo de Avaliacdo emitido pela
Comissdo Especial de Avaliacdo, da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacao,
datado de 30 de abril de 2025.

Ao ensejo, subscrevemo-nos com aprego.

Atenciosamente,

Assinado de f
GILVAN FERREIRA Assinado de forma

DE SOUZA FERREIRA DE SOUZA

JUNIOR:4117054 JUNIOR:41170544819
Dados: 2025.09.15

4819 15:16:39 -03'00"
GILVAN FERREIRA DE SOUZA JUNIOR
Prefeito do Municipio de Santo André
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAQO ESPECIAL DE AVALIACAQO

LAUDO CEA 12.04.2025

Processo n® 5.527/2025
Folha 01/02

Laudo de Avaliagdo
Interessado: Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagao
Objetivo: Alienacéo de imovel publico
Enderec¢o: Rua Promissdo — Bairro Jardim |panema
Metodologia: NBR 14653 - Método Comparativo Direto (Norma de Avaliagao de Imdveis Urbanos)
Classificagao Fiscal: 23.110.707

1 - Caracteristicas do Imodvel:

1.1- Lote lindeiro original — Classificagdo Fiscal — 23.110.262

O terreno tem forma irregular, plano, e de acordo com Quadra Fiscal anexa com as seguintes
dimensdes:

Area de 214 m?

1.2-  23.110.707
O terreno tem forma irregular, plano, pertencente a matricula n® 126.255 do 2° Cartério de Registro
de Imoveis, e de acordo com Quadra Fiscal anexa com as seguintes dimensdes:
16,99 m — frente
14,89 m - fundos )

6,91 m — lado esquerdo Area de 51,21 m?
O lote esta situado em local com todos os melhoramentos publicos.

2. Calculo do Valor do Terreno:

De acordo com Pesquisa Imobiliaria, cujo critério foi a adogéo de obter pesquisas de mercado
imobiliario com Zona de caracteristica homogénea, temos:

2.1- |lote original 23.110.262

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 Profun didade frente

Zona de avaliagdo ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 1489 | 25 | 40 | | 10 min.
Areaem m?= 214 ftestada 0,2

Fator declividade = 1 fprofund 0,5

Fator localizagao = 1

Valor p/m2 em FMP (q) = 320,17 R$ 1.778,19

Valor do FMP no més de Referéncia = R$ 5,5539 Més de referéncia=  fev/2025

Pe=8i/ai >Pe=214/1489 = Pe=1437Tm comfty=1efp; =1
Vt; = 84 x 320,17 FMPs x ft; x fp; x 1 =Vt; =214 x 320,17 FMPs x 1 x 1
Vt,- 68.516,38 FMPs ou R$ 380.533,12

2.2- lote original 23.110.262 + 23.110.707 =

(214+51,21)

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 Profun didade frente
Zona de avaliacdo ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 1699 | 25 [ 40 || 10 |min.
Area em m? (214 +51,21) = 265,21 ftestada 0,2
Fator declividade = 1 fprofund 0,5
Fator localizagéo = 1 0
Pe=8;/a, = Pe =26521/16,99 = Pe=1560m comft,=1efp,=1 i{
Vt, = S; x 302,75 FMPs x ft; x fp, =Vt; = 265,21 x 320,17 FMPs x 1 =

Vi, - 84.912.285 FMPs ou R$ 471.594,34

Valor da area objeto de alienagao = VT = (Viz- Vi 1)/2 =VT = R$ (471.594,34 — _3_%0.533,12) 2
= VT = R$ 45.530,61 i

Folha 02/02
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 12.04.2025

Processo n° 5,527/2025

O valor do terreno de 51,27 m? aplicando-se a féormula com os critérios de avaliacéo sera de:

VT = 8.197,952 FMPs ou R$ 45.530,61

3 — Consideragdes Finais:
A Comisséo Especial de Avaliagdo do Municipio de Santo André encerra o presente laudo, que
consta de duas folhas digitadas, datada e assinada.

Santo André, 30 de Abril de 2025.

Arq. Luiz Carlos Rodrigues ;
Presidente da Comissao Especial de Avaliagdo el L

Arq. A‘ugu;f - vaﬁbni Bisan
Membro da Comiséé'{ Especial de Avaliagdo

= —_— =
Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissé&o Especial de Avaliacdo
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MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.
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MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.—
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