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CAMARA MUNICIPAL DE
SANTO ANDRE

AUTOGRAFO N° 81, DE 2026

A Camara Municipal, na 50* Sessdo Ordinaria, realizada no dia 1° de setembro, e em cumprimento ao
disposto no artigo 8° da Lei Organica do Municipio de Santo André, aprovou o

PROJETO DE LEI N° 25/2026

Processo Administrativo n°® 4.396/2025.

INSTITUI O “PROGRAMA REGULARIZA
EMHAP?, NO AMBITO DA EMPRESA
MUNICIPAL DE HABITACAO POPULAR DE
SANTO ANDRE — EMHAP.

A Cémara Municipal de Santo André decreta:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o “Programa Regulariza EMHAP”, no ambito da
Empresa Municipal de Habitacdo Popular de Santo André — EMHAP.

Paragrafo unico. O Programa tem por finalidade regulamentar a utilizacéo e
a transferéncia dos imoveis financiados pela EMHAP e, ainda, assegurar a protecdo do interesse
publico, o respeito as normas habitacionais e a promocao do acesso justo a moradia digna.

CAPITULO 1l
DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

Art. 2° O imovel adquirido da Empresa Municipal de Habitacdo Popular de
Santo André — EMHAP somente podera ser alienado pelo mutuério apds o decurso do prazo de 02
(dois) anos, contados da data de assinatura do contrato de financiamento.

§ 1° A alienacdo de que trata o caput deste artigo fica condicionada a
regularidade de todos os débitos e prestacdes junto a EMHAP e os decorrentes de acordos firmados
com terceiros.

§ 2° E vedada, ainda, a alienagfo de imdvel que possua débitos relativos a
impostos, taxas, tarifas e despesas condominiais, inclusive aqueles objetos de cobranca judicial.

8§ 3° A transferéncia do imovel por alienagdo, somente podera ser realizada
uma unica vez e exclusivamente para pessoa fisica que atenda aos requisitos previstos nesta lei.
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§ 4° Eventual bénus concedido a titulo de subsidio no financiamento original
tem carater pessoal e intransferivel, ndo podendo ser aproveitado em novo financiamento, ficando
reservada 8 EMHAP a anélise de nova concesséo ao adquirente.

§ 5° Realizada a alienagdo de que trata este artigo, o alienante ficard impedido
de adquirir outro imdvel financiado pela EMHAP ou pelo Municipio de Santo André.

Art. 3° Para a aquisicdo do imovel, o novo adquirente deverad atender,
cumulativamente, aos seguintes requisitos:

| — residir ou exercer atividade laboral no Municipio de Santo André ha, no
minimo, 02 (dois) anos;

Il — ndo ser proprietario de outro imovel localizado no Municipio de Santo
André;

Il — n&do possuir contrato de financiamento habitacional vigente referente a
imovel situado no Municipio de Santo André;

IV —néo ter sido beneficiado por programas habitacionais da EMHAP ou por
quaisquer outros programas habitacionais de interesse social;

V — comprovar renda, na forma e nos critérios estabelecidos pela
regulamentacéo aplicavel.

CAPITULO Il
DAS OBRIGAGOES DO NOVO ADQUIRENTE

Art. 4° A alienacéo realizada nos termos desta lei vincula o adquirente ao
cumprimento das obrigacdes contratuais, sob pena de rescisdo imediata do contrato, na hipétese da
ocorréncia de qualquer das seguintes situagoes:

| — atrasar o pagamento de 03 (trés) prestaches mensais, consecutivas ou
alternadas;

Il — praticar, sendo o adquirente, familiares ou dependentes listados na Ficha
Socioecondmica, atos que violem a ordem, a moral, o direito de vizinhanga ou que causem embaracos
a administracdo do condominio;

11 — alienar, ceder, locar, ceder em comodato ou transferir a posse ou a
propriedade do imdvel, a qualquer titulo, sem prévia e expressa anuéncia da EMHAP;

IV — destinar o imovel, total ou parcial, para fim diverso da residéncia
exclusiva do adquirente e de seu nucleo familiar declarado;
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V — ndo ocupar o imovel como residéncia no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da assinatura do contrato;

VI — desocupar o imovel, a qualquer tempo, durante a vigéncia contratual;

VII — ocupar o imovel de forma esporadica ou temporéaria, ndo o utilizando
com o intuito de nele estabelecer residéncia;

VI — realizar qualquer obra sem a prévia autorizacdo da EMHAP;
IX — prestar informacdes falsas quando da celebracdo do contrato;

X —deixar de pagar os impostos, taxas, contribui¢do de melhoria que incidam
ou que venham a incidir, direta ou indiretamente, sobre o0 imovel.

CAPITULO IV N
DOS PRAZOS E DA QUITACAO

Art. 5° O prazo do refinanciamento fica limitado a 35 (trinta e cinco) anos,
contados da data inicial do contrato.

Paragrafo unico. O refinanciamento serd concedido uma Unica vez por contrato, ndo podendo a soma
do seu prazo de vigéncia com a idade do mutuério mais jovem exceder a 80 (oitenta) anos e 06 (seis)
meses.

Art. 6° Fica concedido o desconto de 10% (dez por cento), sobre o saldo
devedor vincendo, ao mutuario que quitar antecipadamente o financiamento.

Art. 7° O saldo residual cobrado ao final do contrato correspondera ao valor
atualizado mensalmente, deduzidas as parcelas pagas regularmente e as pagas a titulo de amortizacéo,
de acordo com cronograma do contrato.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 8° A alienacdo de imdvel de que trata esta lei fica condicionada a prévia
e expressa anuéncia da EMHAP, devendo observar a regulamentacéo interna e os procedimentos
vigentes na empresa publica.

Paragrafo Unico. O descumprimento do disposto no caput deste artigo
sujeitard 0 mutuario as sancfes contratuais cabiveis, inclusive a rescisdo plena do contrato com a
consequente retomada do imovel.

Art. 9° Fica indeferido, de plano, os pedidos de alienacdo de imoveis que ndo
atendam aos requisitos estabelecidos nesta lei.

PAWAWAN

Autenticar docume /1 papel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade
com o identificador 3200300ﬁ(’)§ 352004100, Documento assinado digitalmente
conforme MP n° 2.200-2/2601, que-instituia infra=estruturade Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil.




CM-09

@ —— )
PAVLISTARvaq TERRA MATER)

CAMARA MUNICIPAL DE

SANTO ANDRE

Paragrafo unico. A EMHAP adotara as medidas administrativas e judiciais
cabiveis, para a retomada do imdvel, quando constatada sua cessdo ou transferéncia a terceiros sem

prévia anuéncia.

Art. 10. O disposto nesta lei ndo se aplica aos contratos de concessao onerosa

de uso de imovel.

Art. 11. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Céamara Municipal de Santo André, 1° de setembro de 2026, 473° ano da fundacéo da cidade.

CARLOS ROBERTO FERREIRA
Presidente

Proc. n°5944/2026
NGS.
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