CAMARA MUNICIPAL DE

SANTO ANDRE
PROJETO DE LEI

PROJETO DE LEI CM ____ /2025, que
Dispde sobre a Regularizacdo Fundiaria
Urbana (REURB) no municipio de Santo
André, estabelecendo mecanismos de
titulacdo dos ocupantes de iméveis e
disciplinando oS procedimentos
administrativos e extrajudiciais para sua
efetivacdo, com fundamento na Lei Federal
n°® 13.465/2017 e no Decreto n°
9.310/2018.

A Camara Municipal de Santo André aprova a seguinte Lei:

Art. 1° - Esta Lei tem por propdsito estabelecer diretrizes e procedimentos
para a regularizacao fundiaria urbana no municipio de Santo André, garantindo o direito
a moradia digna, a seguranca juridica da posse e a inclusdo social dos ocupantes de
imoveis irregulares. Para ser considerado beneficiario da regularizacao fundiaria, o
requerente deve atender aos seguintes requisitos:

| - Ser brasileiro nato ou naturalizado;

Il - Nao ser proprietario de imovel rural em qualquer parte do territorio
nacional.

Art. 2° - A regularizacao fundiaria de ocupacéo incidente em terras publicas
ou privadas situadas em areas urbanas e rurais atendera aos seguintes procedimentos:

| - Cadastramento das ocupacdes e identificacdo ocupacional;

Il - Elaboracdo de memorial descritivo das ocupacfes com anotacdo de
responsabilidade técnica;

[l - Formalizacdo de processo administrativo, com os devidos documentos e
pecas técnicas descritas no inciso | e I, aprovado no érgdo competente no prazo de 90
dias;

IV - Imoveis ou terrenos que tenham o seu limite minimo de 125 metros
guadrados ou menor.
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V - Os beneficiérios, seja individualmente ou em grupo, deverdo encaminhar
a solicitacdo ao 6rgado responsavel, como a Secretaria da Habitacdo ou outro érgao
municipal competente.

8§ 1° Para fins da Reurb, o municipio de Santo André dispensard as
exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico
ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos
e edificacbes. Os imoveis ja construidos, imoveis em construcdo ou terrenos serao
considerados na regularizacéo. A Prefeitura de Santo André, a Secretaria da Habitac&o
e 0 Semasa serdo os responsaveis pela aprovacdo. O cartério de registro de imoveis
recepcionara as documentacoes.

§ 2° O cadastramento sera feito por meio de comprovagédo de documentos,
incluindo comprovacdo de compras e vendas, declaracdo de posse do imdvel com
assinaturas de vizinhos do lado direito e esquerdo do imével, declaracdo de endereco,
acompanhada de fotocépia da carteira de identidade, Cadastro de Pessoas Fisicas, e
outros documentos definidos pelo 6rgdo competente.

8§ 3° O cadastramento sera feito conforme as exigéncias legais.

8§ 4° O cadastro contera as seguintes informacdes:

| - Os dados pessoais dos ocupantes e do seu conjuge ou companheiro;
Il - A &rea e a localizac&o do imovel;

[l - O tempo de ocupacéo direta ou de ocupacéo de seus antecessores;

IV - A atividade econdbmica desenvolvida no imével e atividade
complementar,;

V - Laudo de licenciamento ambiental para areas ambientais e Areas de
Preservacdo Permanente Urbanas, com responsabilidade técnica de engenheiro
ambiental cadastrado no CREA - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia.

Art. 3° - Os titulos de propriedade serdo emitidos observando os seguintes
critérios:

| - Em nome do casal, quando casados ou em unido estavel;
[l - Em nome dos conviventes, no caso de unido homoafetiva;
[Il - Em nome dos herdeiros diretos ou beneficiarios de doacéo;

IV - Preferencialmente em nome da mulher nos demais casos.
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Art. 4° - Os custos administrativos, projetos técnicos e taxas cartorérias
serdo diferenciados conforme a renda dos ocupantes:

| - Para familias com renda até dois salarios minimos, todos os custos seréao
assumidos pelo municipio;

Il - Para familias com renda superior a dois salarios minimos, 0s custos seréo
de responsabilidade do interessado, podendo ser pagos em até cinco anos.

Paragrafo unico - O Municipio de Santo André podera firmar convénios para
viabilizar a gratuidade ou parcelamento dos custos.

Art. 5° - A regularizacdo fundiaria sera realizada exclusivamente por via
administrativa, conforme os critérios estabelecidos pela Lei Federal n° 13.465/2017.

Art. 6° - Serdo anistiadas todas as multas aplicadas antes da vigéncia desta
Lei, exceto as decorrentes de danos ambientais, ocupacao de areas de risco ou invasao
de bens publicos.

Art. 7° - Os municipes enquadrados nos critérios de regularizagdo fundiaria
terdo até cinco anos para solicitar a regularizacéo de seu imovel.

81° - ApOs esse prazo, 0s ocupantes que nao solicitarem a regularizacdo
estardo sujeitos a sangbes administrativas, incluindo multas e impedimentos para
obtencao de certiddes.

82° - A regulamentacéo dos procedimentos administrativos necessarios para
a efetivacdo da regularizacdo fundiaria sera estabelecida por Decreto do Poder
Executivo Municipal, no prazo de 180 dias ap0s a publicacéo desta Lei.

Art. 8° - O Poder Executivo podera abrir crédito adicional, utilizando recursos
do orgcamento municipal e/ou convénios com a Unido ou Estado.

Art. 9° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrério.

Plenario "Jodo Raposo Rezende Filho - Zinho", 11 de margo de 2025.

Ver. Dr. Fabio Lopes
VEREADOR
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JUSTIFICATIVA

A Regularizacdo Fundiaria Urbana (REURB) é um instrumento fundamental para
garantir o direito a moradia e a seguranca juridica dos ocupantes de imoveis urbanos.
A regulamentacdo desse processo no municipio de Santo André busca adequar as
diretrizes federais a realidade local, garantindo aos moradores o acesso a direitos
essenciais, como infraestrutura, servi¢cos publicos e crédito habitacional.

O presente Projeto de Lei fundamenta-se na Lei Federal n® 13.465/2017 e no Decreto
n° 9.310/2018, que estabelecem normas para a regularizagéo fundiaria no Brasil. A Lei
n°® 13.465/2017 modernizou o arcabouco juridico da regularizacdo fundiaria,
simplificando procedimentos e permitindo maior eficiéncia nos processos de titulagédo
de iméveis. J& o Decreto n° 9.310/2018 detalha os mecanismos e critérios para
implementacao das diretrizes previstas na Lei Federal, assegurando maior seguranca
juridica e facilitando a adesao dos municipios as novas regras.

A falta de documentacdo regularizada impede que muitas familias usufruam
plenamente de seus imdveis, dificultando a obtencao de financiamentos e inviabilizando
melhorias urbanisticas e investimentos. A titulacdo dos iméveis fomenta o
desenvolvimento econdmico e social da cidade, promovendo a valorizacdo imobiliaria
e aumentando a arrecadacdo municipal sem a necessidade de novas imposi¢cdes
fiscais.

Além disso, a regularizacao de areas ja ocupadas contribui para a organizagao territorial
e para a implementacdo de politicas publicas mais eficazes, promovendo a
sustentabilidade ambiental e o ordenamento urbano.

O presente Projeto de Lei visa estabelecer um procedimento célere e acessivel para a
regularizacdo fundiaria, garantindo seguranca juridica aos moradores e promovendo
justica social no municipio de Santo André.

Diante do exposto, solicitamos o apoio dos nobres pares para a aprovacédo deste
importante projeto.
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