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Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

Santo André, 02 de julho de 2020.

PC n° 086.07.2020

Temos a honra de submeter a elevada apreciacdo e deliberacdo dessa Egrégia
Camara Municipal o incluso Projeto de Lei n° 18, de 02 de julho de 2020, que
dispde sobre a desafetacdo de area da categoria de bem de uso comum do povo
para categoria de bem publico dominial com vistas a sua posterior alienacao.

A area objeto do presente projeto de lei € um terreno localizado a Rua Caminho do
Pilar, Bairro Vila Scarpelli, cuja origem é remanescente de desapropriacao,
pertencente a Matricula n° 7.003, do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Santo
André.

Apoés analise pela Administracdo, identificou-se que referido imovel esta apto a
alienacdo e que a area em questdo, por suas caracteristicas, ndo podera ser
aproveitada isoladamente a nenhum outro fim urbanistico especifico.

Destacamos ainda que, a manutencéo de areas vazias representa a Municipalidade
um alto custo, visto que estdo constantemente sujeitas a invasdes ou uso indevido
por particulares.

Neste contexto, considerando o interesse publico contido no presente projeto de lei,
aguarda este Executivo venha essa Colenda Camara acolher e aprovar a presente
propositura, convertendo-a em diploma legal, solicitando, para tanto, carater de
urgéncia nos termos dispostos no artigo 45, 8§1° da Lei Organica do Municipio.

Na oportunidade, manifestamos nossos protestos de elevada estima e distinta
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Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEIN° 18, DE 02.07.2020

DESAFETA éarea da categoria de bem de uso comum do povo
para categoria de bem publico dominial e autoriza a alienacdo
de bem imével.

PAULO SERRA, Prefeito do Municipio de Santo André, Estado
de S&o Paulo, no uso e gozo de suas atribui¢cdes legais,

CONSIDERANDO o0 que consta dos autos do Processo
Administrativo n° 12.550/2019,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1° Fica desafetada da categoria de bem de uso comum do povo, passando a
categoria de bem dominial, o terreno de propriedade do Municipio de Santo André,
com 218,75m? (duzentos e dezoito metros e setenta e cinco decimetros quadrados),
de classificacéo fiscal n® 19.151.020, pertencente a matricula n°® 7.003 do 1° Cartorio
de Registro de ImoOveis de Santo André, conforme planta e demais elementos
constantes do Processo Administrativo n° 12.550/2019, com as seguintes
caracteristicas:

“Um terreno, sem benfeitorias, com uma area de 218,75m? (duzentos e
dezoito metros e setenta e cinco decimetros quadrados), medindo 15,00m
(quinze metros) de frente para a Rua Caminho do Pilar ou simplesmente
Caminho do Pilar, por 28,00m (vinte e oito metros) da frente aos fundos,
do lado direito, onde confina com um corrego sem denominacéo, do lado
esquerdo onde confina com ela outorgante 25,00m (vinte e cinco metros)
tendo nos fundos a largura de 7,00m (sete metros) e confronta com o
prédio n° 30, a Rua Céssia. Localiza-se a 35,00m (trinta e cinco metros)
da esquina da Rua Cassia, lado esquerdo de quem por esta, pela Rua
Caminho do Pilar, dirige-se ao terreno. Classificado na Prefeitura
Municipal de Santo André sob o n°® 19.151.020.”

Art. 2° Fica o Municipio autorizado a alienar a area descrita no art. 1°, desta lei,
observadas as cautelas legais, pelo valor de R$ 339.999,77 (trezentos e trinta e
nove mil, novecentos e noventa e nove reais e setenta e sete centavos) ou
82.312,442 (oitenta e dois mil, trezentos e doze inteiros e quatrocentos e quarenta e
dois milésimos) de Fator Monetario Padrdo — FMP.

§ 1° O valor estabelecido no caput deste artigo podera ser pago em até 12 (doze)
prestacdes mensais, corrigidas monetariamente, acrescentados juros de 1% (um por
cento) ao més.

irels cid ohaes Capies Bneisia -wﬂg&,aﬂtmé@@e Pre catdeesicenEgereccidfmicipio de
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Prefeitura Municipal de Santo André
Gabinete do Prefeito

Santo André figure como devedor, nos termos previsto no 811, do art. 100 da
Constituicao Federal.

8 3° Em caso de mora no pagamento de qualquer das parcelas incidirdo juros, multa
e atualizacdo monetéria idénticos aos aplicaveis aos tributos municipais.

§ 4° O valor estabelecido no caput, deste artigo, serd atualizado na data da efetiva
alienacgdo, utilizando-se como critério o Fator Monetario Padrdo - FMP vigente do
Municipio.

Art. 3° Todas as despesas decorrentes da formalizacdo da venda, inclusive tributos,
correrdo por conta exclusiva do adquirente.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Prefeitura Municipal de Santo André, 02 de julho de 2020.

"
/ \ !
PAULO SERRA
PREFEITO MUNICIPAL

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil. O documento pode ser acessado no endereco eletrénico
http://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade sob o identificador
310031003300320036003A005000
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 22.01.2020

Processo n® 12.550/2019
Folha 1/2

Laudo de Avaliagao

Interessado: Secretaria de Gestao Financeira

Objetivo: Alienagao de imovel publico

Endereco: Rua Caminho do Pilar - Bairro Vila Alice

Metodologia: NBR 14653 - Método Comparativo Direto, conforme NBR 5676 (Norma de
Avaliagao de Iméveis Urbanos)

Classificagao Fiscal: 19.151.020

1 - Caracteristicas do Imoével:
O lote p possui topografia plana, formato retangular e de acordo com Matricula n® 7.003 do 1°
Cartério de Registro de Iméveis e Quadra fiscal anexa com as seguintes dimensdes:
15,00 m — frente

7,00 m - fundos
28,00 m — lado direito
25,00 m — lado esquerdo Area de 218,75 m?
No lote passa uma tubulagdo de drenagem, possivelmente a canalizagdo do Corrego
existente mencionado na propria matricula do imovel.
Dessa forma sera observado uma FNA (faixa non aedificandi) nesse trecho, com largura de 4
m da tubulag&o — reservado para manutencgéo pelo SEMASA.
O lote esta vazio e situado em local com todos os melhoramentos publicos.

2 - Calculo do valor do terreno:
O valor unitario por m? foi obtido pelos dados pela Pesquisa Imobiliaria anexa — classificado
em Zona de residencial médio padrao.

a) VALOR DA AREA COM RESTRIGAO PELA FNA

4x28=112m?
Dados Profun didade

fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 | Grupo | | frente
Zona de avaliagdo ZN2 Min. Max. Referéncia
Testada (a) em metros = 4,00 [ 25 [ 40 |[ 10 min
Areaem m?= 112
Fator condigdes do solo FNA = 0,20 Ftestada= 0,20
Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,00 Fprofund= 0,50
Valor p/m2 em FMP (q) = 656,70 R$ 2.712,56
Valor do FMP no més de Referéncia = 4,1306 Més de referéncia = JAN/2020

Pe=S,/a; = Pe=112/400 = Pe=28

Fp, = 1 e ft; = (alar) *®= ft, = (4/10) ** = ft, = 0,83

Vt, = S x 656,70 FMPs x ft; x fp; x 0,20 = Vt, = 112 x 656,70 FMPs x 0,83 x 1 x 0,20
Vt, = 12.209,418 FMPs ou R$ 50.432,22

b) VALOR DA AREA SEM RESTRICAO
218,75 - 112 = 106,75 m?

Dados Profun didade
fator de ajuste - tabelas 1 e 2 NBR 14653 | Grupo | | frente
Zona de avaliagédo ZN2 Min. Max. Referéncia

Testada (a) em metros = 11 [ 25 | 40 | [ 10 [min

Areaem m? = 106,75

Fator declividade = 1,00 Ftestada= 0,20

Coef. de esquina/ multiplas frentes = 1,00 Fprofund= 0,50 @
Valor p/m2 em FMP (q) = 656,70 R$ 2.712,56

Documento assinado digitalmente conforme MP n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil. O documento pode ser acessado no enderego eletrdnico
http://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade sob o identificador
310031003300320036003A005000
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PREFEITURA DE SANTO ANDRE COMISSAO ESPECIAL DE AVALIACAO
LAUDO CEA 22.01.2020

Processo n° 12.550/2019
Folha 2/2
Pe =8,/ a, = Pe=106,75/11 = Pe=9,70
Fpz2=1eft, = (a/ar) **= ft, = 1
Vt; = S; x 656,70 FMPs x ft, x fp, = Vt,= 106,75 x 656,70 FMPs x 1x1
Vt; = 70.103,024 FMPs ou R$ 289.567.55

O valor do terreno sera a soma das duas areas, assim:

VT =Vt +Vt; = VT = R$ (50.432,22 + 289.567,55) =
VT = 82.312,442 FMPs ou R$ 339.999.77

O valor do terreno de 218,75 m? aplicados os critérios de avaliacao sera:

VT = 82.312,442 FMPs ou R$ 339.999.77

2.2 — Grau de Fundamentacio:

A presente avaliagdo, no que tange a determinagéo do valor médio por m? atende ao item
13.1.2 da Norma em relagdo ao Tratamento por Fatores, tratando-se portanto de Laudo
Fundamentado.

2.3 — Grau de Preciséo:
Atendendo ao item 13.4 da Norma, temos:

DESCRICAO GRAU

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno do valor <30% | 30% ~50% | > 50%
estimado para o imével

No resultado da obteng¢éo do valor médio por m? para o terreno, foi obtido o valor de
amplitude média de 30 % e portanto enquadrado no Grau de Precisao Ill.

3 — Consideracdes Finais:

Nada mais havendo a informar, os signatarios, membros da Comissao Especial de Avaliagdo
do Municipio de Santo André, dao por encerrado o presente laudo, que consta de 02 (duas)
folhas digitadas e rubricadas, sendo a Gltima datada e assinada.

U2, e oliloper

Arq. Luiz Carlos Rodrigues
Presidente da Comissao Especial de Avaliagao

ng.° J6$é Tadeu dos Santos Machado
Membro da’'Comissao Especial de Avaliacdo
—_—
Arq. Vera Lucia Ferreira Lima Uchida
Membro da Comissao Especial de Avaliagao

Santo André, 29 de Janeiro de 2020

Documento assinado digitalmente conforme MP n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estruturia (_ie
Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil. O documento pode ser acessado no enderego eletrdnico
http://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade sob o identificador
310031003300320036003A005000
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PESQUISA IMOBILIARIA = RUA CAMINHO DO PILAR — VILA SCARPELLI

Parque Bandsirants, 2anto André -Sp
Lote/Terreno 3 Venda, 198m?

ar

198 m* - Quarto —Banheiro —Vaga

Tarreno® 22424 concasa antiga. Otira localizsgdo, 3 150 metros da Avenida Peraira Barreto Entrz em
contato com um da noesos corratones e confirg ! Tel: -

¥
? '.dhh
4 R$ 470.000
&
Parque Bandeairanis, fanto Andra -Sp
Lote/Terreno 3 Venda, 158m?
198 m* —Quarto —Banheiro —Vaga
s~ ptn

R$ 530.000

Rua fdo Boaventurs, 126~ vila Scarpaili 2antoAndré - Sp
Lote/Terreno a Venda, 160m?

160 m* —Quarto —Banheiro —Yaga

Terrenode 1B0m* sando #¥20NMo @xcakenta Bairro vila 3carpalli Otima Oportunidade para
Construgdo Préwirmo 3 coméncios,banoos hospitais e atc Ficil acesso as Principas Rodovias: Anchieta,

R$ 450.000

vila Scarpelii 3antoandré -SP
Lote/Terreno a Venda, 237m?

237 m* —Quarto —Banheiro —Vaga

Vende-se tarreno para Construtores, aceita permuta. Tarrano, 237 mi2, #m drea residencial Vil
Scarpelli- Santo André. EXCELENTE LOCALIZACAOM O valor, disponibilidade 2 condipSes de

& mraarceais
R$ 470.000 o

vila Acarpalii SantoAndre - 5P
Lote/Terreno 3 Venda, 238m?2

28 m* —Quarto —Banheiro —vaga

Excalents terrenovila scarpellide esquina com 227 matros, otimo para 2 sobrados comcasa antiga,
&tima ocalizagdo, somante RE42000000 ndo parca asta oportunidades de nagocin Entra amcontato

ki

R$ 420.000

Pua Graciliano Rarmos - vila Scarpelii Santo André - £p
Lote/Terreno 3 Vends, 237m?

27 m* ~Quarto —Banheino —Vaga

Tarreno(2squina] a venda Aczita permuta por cobartura (s2moondominiol. até R$ 200 L0000, 2m
SanteAndré. -

R$ 477.000 2

Documento assinado digitalmente conforme MP n°® 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil. O documento pode ser acessado no enderego eletrdnico
http://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade sob o identificador
310031003300320036003A005000




PESQUISA IMOBILIARIA — RUA CAMINHO DO PILAR — VILA SCARPELLI

Aua Olvaira Coutinho - Paraisn, Santo André - 5P
Lote/Terreno a Venda, 300m?

300m* —Quano —Banhegiro —Vaga

(tirna oportunidade para investidores e construtores, terreno plano, localizagdo 10, medida 10220 -
300 . Pede construir & apartamentos, 30 lado d& ssmias @ trolebus. Bairro: Vil Paralso Residencial

ml\.
R$ 750.000 iz
Jardim Parasn, Santo André - SP
Lote/Terreno a Venda, 300m?
300m* —Quano —Banheiro —Vvaga
Li=prim]

R$ 800.000

Rua Professor Charcot - Jardiny Paraisa. SantoAndré - Sp
Lote/Terreno a Venda, 170m?

170m* —Quarto —Banheiro —vaga

Tarreno vila Scarpelii 170mt (53] plana, axcelnts kaal préimo socomérncioda avenida Caminho
dopilar, agands sua visia. -

o

R$ 380.000

Rua Professor Chanot - vila Scarpelit Sano André - Sp
Lote/Terreno a Venda, 170m?

170m* —Quarto — Banheiro —vaga

vila Scarpeilis Terreno Corn 170 M*(S X 34] / Plano- Estuda Permuta por Apartarmento S/ Condominio,
Confira -

R$ 380.000 @

Rua Profasssr Charoot - Paran, $antoAndré-Sp
Lote/Terreno a Venda, 170m?

170m* = Quarto —Banheiro —vaga

Tarrano 52 24 m Plana, axcelante ibzalizacdo - Paralso Residencial imediagies possuics melhoras
hospitals da regido, Panqua Cantral Avenida Persira Barreto. N0 aceita permuta por $rea, mas aceita

Brimine

R$ 380.000

Rua Professor Charoot - vila Scarpelii Santo André - 5P
Lote/Terreno a Venda, 340m?

340m* —Quarto —Banheiro -—vaga

Jd.Paralsos Terrano Com Za0 M*( 1034], Totalmente Plano. Exceiznts Para a Construgde
Apartamentos & Condominic. Localizagdo Priviiegiada Préeimo Avanida Caminhodo Pilar, Confira t-

R$ 630.000 @

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil. O documento pode ser acessado no enderego eletrdnico
http://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade sob o identificador
310031003300320036003A005000




PESQUISA IMOBILIARIA — RUA CAMINHO DO PILAR — VILA SCARPELLI

Eome  Jardim Paraisa Santoandre - SP

Lote/Terreno a Venda, 276m?

276m* —~Quarto —Banheiro —Vaga

Terreno & venda inzalizado no jardim Parako pertinhoda farmacis scarpelliemsanto André, casa

antia. 23l para construtores, possui 276 m imo para 8 unidades da apartamentos ja com

Pt
(=t

R$ 475.000

PUBLICIDADE

Pinhairinho, SantaAndra - 5P

Lote/Terreno 3 Venda, 159m?
159 m* —Quarto —Banheiro —Vvaga

- T Terranc residancial pars venda na vila Pinheinnho em&anto AndréTerreno = 158 nvFrante: 7,t0Lado
direns: 2b,00Lade 2squando: 25,10Fundo: 7,60Construgdo: 193 meExcelente localizacdo: Prxino a

R$ 370.000

Rua Genofre - jardirn Bom Fastor, Santo And rd - 5P
Lote/Terreno a Venda, 168m?

16¢m* — Quarto —Banhairo —vaga

Terrene Born Pastor cor 163, totalmenta plano. Lecal tranguilo. -

R$ 370.000

lardiri: Pilar, 3anto Andrs - 3P
Lote/Terreno a Venda, 700m?

700 m* —Quarto —Banheiro —vaga

TERREMU! P/ YENDA- 700,00 md da §ra3 19131 - 140 580- 12rreno & €353 ANTE3 - 20n3 mista, Otima pé
g3lpdo- pouco aclive- 2studa propasta

R$ 1.470.000 m

Baats Neves t¢do Ezrnardodo Lampo-SP
Lote/Terreno a Venda, 380m?
380 m* —Quarto —Banheiro 3Vvagas

Térreno na vila Basta Meves distribukdo @m 280n* sando 10 frante @ 20m# fundos com 02 casas
sendo Ol antiga, arnploquintal plantagdc e garagam para (B carrcs. Terrenc com 02 frentas sandao )

www.demarchiimoveis.com.br

At

R$ 790.000

Rua Caminhodo Pilar - vils 3carpalli SantoAndre - 5P
Lote/Terreno a Venda, S41m?
541 m* —Quarto —Banheiro —vaga

Otiroo local para cordrcios em geralPossui 3 casas antigas. Terreno Plano Gualra Negbeics imobiliarics -
matsde 20 ancs de Solider, Honastidade @ Humanidade, ocomdd agéncias e maisde 120 corretoras

2]

P

R$ 1.500.000

Documento assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2/2001, que institui a Infra-estrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP - Brasil. O documento pode ser acessado no enderego eletrdnico
http://camarasempapel.cmsandre.sp.gov.br/autenticidade sob o identificador
310031003300320036003A005000
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VALOR MEDIO POR M? - RUA CAMINHO DO PILAR

SDGE - CEA

fmp 2020= R$ 4,1306
indice da indice valor por m?
Valor R$ A.Terr. m? Enderego amostra local indice fiscal homogeneizado

470.000,00 198(RUA SAQ GERALDO 162,63 178,11 1,10 629,37
530.000,00 198|RUA SAO GERALDO 162,63 178,11 1,10 709,72
450.000,00 160|RUA SAO BOAVENTURA 162,63 178,11 1,10 745,70
470.000,00 237|RUA GRACILIANO RAMOS 170,37 178,11 1,05 501,92
420.000,00 238|RUA GRACILIANO RAMOS 170,37 178,11 1,05 446,64
477.000,00 237|RUA GRACILIANO RAMOS 170,37 178,11 1,05 509,39
472.899,00 264|RUA CAMINHO DO PILAR 178,11 178,11 1,00 433,66
450.000,00 200{RUA CAMINHO DO PILAR 178,11 178,11 1,00 544 72
1.240.000,00 385|RUA PROF PENHA 170,37 178,11 1,05 815,16

1.230.000,00 182|RUA PROF PENHA 170,37 178,11 1,05 1.710,47
625.000,00 300{RUA SENADOR QUEIROS 271,04 178,11 0,66 331,44
850.000,00 300|RUA SENADOR QUEIROS 271,04 178,11 0,66 450,75
750.000,00 300|RUA OLIVEIRA COUTINHO 147,14 178,11 1,21 732,63
800.000,00 300|RUA OLIVEIRA COUTINHO 147,14 178,11 1,21 781,47
380.000,00 170|RUA PROF CHARCOT 131,65 178,11 1,35 732,13
380.000,00 170|RUA PROF CHARCOT 131,65 178,11 1,35 732,13
630.000,00 340|RUA PROF CHARCOT 131,65 178,11 1,35 606,90

2.000.000,00 380|RUA CAMINHO DO PILAR 178,11 178,11 1,00 1.274,19
600.000,00 291|RUA OLIVEIRA COUTINHO 147,14 178,11 1,21 604,23
689.000,00 250/RUA BARAO DE RAMALHO 170,37 178,11 1,05 697,53
1.200.000,00 388|RUA CAMINHO DO PILAR 178,11 178,11 1,00 748,75
440.000,00 234|RUA PROF LICINIO 170,37 178,11 1,05 475,90
800.000,00 278|RUA CURUPAITI 147,14 178,11 1,21 843,31
500.000,00 276|RUA IRACI 131,65 178,11 1,35 593,36
475.000,00 276|RUA GRACILIANO RAMOS 170,37 178,11 1,05 435,58
370.000,00 159|RUA GENOFRE 181,65 178,11 0,98 552,39
370.000,00 169|RUA GENOFRE 181,65 178,11 0,98 519,70
1.470.000,00 700|RUA PROF LICINIO 170,37 178,11 1,05 531,50
790.000,00 380|RUA CURUPAITI 147,14 178,11 1,21 609,24
1.500.000,00 541(RUA CAMINHO DO PILAR 178,11 178,11 1,00 671,24

2.500.000,00 541|RUA CAMINHO DO PILAR 178,11 178,11 1,00 1.118,74
590.000,00 250|RUA CURUPAITI 147,14 178,11 1,21 691,60
MEDIA 680,67
30% ACIMA 884,87
30% ABAIXO 476,47
MEDIA SANEADA 656,70

R$ 2.712,56
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